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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COMUNA FELNAC

TITLUL 1. DISPOZITII GENERALFE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare §i utilizare a constructiilor pe
teritoriul administrativ al comunei Felnac.

1.2 Regulamentul Local de Urbanism al comunei Felnac este parte integrantd a Planului
Urbanistic General al comunei Felnac si expliciteazi §i detaliazi prevederile cu caracter de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate publici al Consiliului
Local Felnac. Procesul verbal al sedintei Consiliului Local Felnac prin care acest regulament a fost
aprobat se va include in anexi la prezenta documentatie. Anexa face parte integrantd din
regulament.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat dacd prin Planuri Urbanistice Zonale se modificd
reglementirile si conceptia in baza cirora s-a elaborat Planul Urbanistic General - comuna Felnac.

1.5. Modificarea prezentului regulament, dupd aprobare, se poate face numai in spiritul i
litera legii si urmand procesul de avizare $i aprobare pe care I-a urmat Planul Urbanistic General -
comuna Felnac, pe care il expliciteaza si detaliaza.

2. BAZA LEGALA

2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal urmatoarele acte normative:

a) Acte normative specifice
— Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
— Legea 71/1996 privind aprobarea P.A. T.N.
* Sectiunea I: Céi de comunicatie
- Legea 171/1997 privind aprobarea PA TN
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* Sectiunea II: Ape

— Legea 5/2000 privind aprobarea P.A.T.N.
* Sectiunea III: Zone protejate

— Legea 351/2001 privind aprobarea P.A. T.N.
* Sectiunea IV: Reteaua de localitdtt

~ Legea 575/20081 privind aprobarca P AT.N.
* Sectiunea V: Zone de risc natural

— Hotirarea de Guvern nr. 525/1996 cu completirile si modificirile ulterioare, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism

— Hotararea de Guvern nr. 650/2001 pentru aprobarea Regulamentului privind elaborarea
reglementarilor tehnice In constructii.

b) Acte normative complementare

b.1. In domeniul constructiilor
Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu completarile si
modificdrile ulterioare

— Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

— Legea 10/1995 privind calitatea in constructi




Legea 114/1996 - republicatd a locuintei

Ordinul comun nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.AT., M Ap N, ML s
S.R.I - pentru aprobarea Precizirilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii
constructiilor.

b.2. In domeniul protectiei mediului si a asiguririi sinititii populatiei

Legea 137/1995, privind protectia mediului cu modificérile ulterioare

Legea nr. 107/1996 a apelor

Legea nr. 462/2001 pentru aprobarea O.U.G. nr. 236/2000 privind regimul arilor
naturale protejate

Hotirarea de guvern nr. 101/1997 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul
si mirimea zonelor de protectie sanitard

Ordinul Ministrului Sanatiti nr. 331/1999 pentru aprobarea normelor metodologice de
avizare §l autorizare sanitard

Ordinul M APPM. nr. 7991999 pentru aprobarea procedurii i competentelor de
emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodarirea apelor.

3. In domeniul administratiei publice

I

Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale

Legea nr. 326/2001 privind serviciile publice de gospodarie comunald
Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiilor

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
Legea nr. 54/1996 privind circulatia juridicd a terenurilor

b.4. In domeniul proprietitii funciare

Legea nr. 18/1991, republicati, a fondului funciar

Legea nr. 1/2000, pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor
agricole si a celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr.
18/1991 si a legii 169/1997

Legea nr. 7/1995 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

b.5. In alte domenii

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd

Legea nr. 45/1994 a aparirii nationale a Roméniei

Legea nr. 106/1996 a protectiei civile

Ordonanta Guvernului nr, 60/1997 privind apdrarea impotriva incendiilor, aprobaté si
modificatd cu Legea nr. 212/1997, modificat si complectatd cu Legea nr. 26/2001
Ordonanta Guvernului nr, 43/1997, cu modificdrile si completérile ulterioare, privind
regimul juridic al drumurilor

Hotirdrea de Guvern nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a
drumurilor publice §i a drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiei publice
Hotardrea de Guvern nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si staiuni turistice §i a documentatiilor tehnice
privind constructiile in domeniul turismului

Ordinul M.L. nr. 791/1998 privind aprobarea normelor metodologice de avizare §i autori
zare privind prevenirea §i stingerea incendiilor

2.2. In anex3 este prezentatd, pe sectiuni legislative, corelarea cu actele normative si partile
din acestea la care se face referire in reglementarile prevazute in prezentul regulament.

3. DOMENIUL DE APLICARE

-

2

[. Planul Urbanistic General al comunei Felnac impreuna cu Regulamentul Local de

Urbanism cuprind normele obligatorii pentru .autorizarea executdrii constructiilor pe orice
categorie de teren, atat intravilan cat si extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatii.
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Intravilanul comunei Felnac este format din localitatea de baza §i 3 trupuri izolate.
Aceste unitati au fost puse in evidenti in plansa 01-4 - Incadrare in teritoriu.

3.2. Perimetrul intravilan propus, figurat in plangele 03-A/Z dupa Incheierea procesului de
avizare §i aprobare a P.U.G., va fi marcat pe teren prin borne potrivit Legii cadastrului §i publicititii
imobiliare nr. 7/1996 cu completirile ulterioare. Sarcina aplicdrii acestei prevederi revine
Consiliulut Local Felnac, in colaborare cu 0.J.C. Arad.

3.3. Zonificarea functionala a intravilanului s-a realizat conform art. 14 din P.U G, si a fost
exprimatd grafic in plansele de REGLEMENTARI si UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA. Conditiile de amplasare a cladirilor in zonele si subzonele stabilite sunt expuse in
Titlul IV al prezentului regulament, in conformitate cu prevederile R.G.U. st anexele sale.

3.4. In plangele Unitati teritoriale de referintd au fost puse in evidentd aceste unitéti, cu
indicarea zonelor si subzonelor pe care se includ. Plangele UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA fac legatura intre reglementérile expuse grafic In aceste planse si prescriptiile
detaliate expuse in Titlul IV prezentului regulament.

In cadrul Titlului IV, pentru o corelare mai buni intre partea desenati si cea scrisi au fost
incluse la Inceputul descrierii fiecarei U.T.R. si desenele care o reprezinti.

Intravilanul comunei Felnac are urmitoarele unitati teritoriale de referinti:

* Felnac - trup intravilan principal: 14 U.T.R. - uri
- trup intravilan apartinitor 4 U.T.R.- uri
- trupuri izolate: 8 UTR. -uri

TITLUL II REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITATII

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

41. AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTILOR SI AMENAJARILOR PE
TERENURILE AGRICOLE DIN EXTRAVILAN se supune prevederilor art. 3 din
Regulamentul general de urbanism; terenurile agricole din extravilan sunt evidentiate in plansa 01 A
- Incadrare in teritoriu.
Documentatia intocmita in vederea obtinerii autorizatiei de construire va respecta
prevederile urmatoarelor legi cu efect contingent in domeniu:
- Legea fondului funciar nr. 18/1991 - cu modificirile ulterioare.
— Legea administratiei publice locale nr. 69/1%991 Jrepublicata)
— Legea 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (cu modificrile ulterioare).
— Legea cadastrului si publicititii imobiliare nr. 7/1996 cu completarile ulterioare).
— Legea Imbunitatirilor funciare nr. 84/1996.
— Legea privind protectia mediului cu modificarile ulterioare.
~ Ordinul 34/N/M/30/34.22/4221 din 1995 al MLPAT, MApPN. MI si SRI, pentru
aprobarea precizirilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.
- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor.
— Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.
- H.GR. nr. 6/1999 privind organizarea si functionarea Ministerului Agriculturii si
Alimentatiei cu modificirile ulterioare.
= Ordinul Ministerului San#tatii nr. 201/1997 pentru autorizarea normelor metodologice de
avizare §i autorizare sanitar.
— Legea Apelor nr. 107/1996, art.5, art. 40, art.49.




— Ordinul 3376/MC/M 35566/2102/667/C L.093/2012/44083/D-821 din 1996 al MLPAT,
MApN, MI, SRI, SIF, STS si SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

Acestor prevederi le sunt supuse urmitoarele terenuri

a) TERENURI ARABILE
— 3.676 ha proprietate privata

b) LIVEZI, V11
— 4ha

c) PASUNI,
— 75,5 ha paguni si finete

UTILIZARI PERMISE

— Lucran de utilitate publicd de interes national sau local, admise in conditiile Legii
18/1991 republicatd, art. 92 alin.2, pe baza unor documenta{zz specifice, aprobate de
organisme competente conform legii.

— Lucrérile prevdzute de Legea nr. 50/1991 (republicati).

e UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
— Retele tehnico - edilitare, amplasate de reguld grupat, in imediata apropiere a ciilor de
comunicatie (Legea nr. 18/1991 - republicata, art. 102).
— Constructiile care prin natura §i destinatia lor nu pot fi incluse in intravilan, conform
prevederilor art. 91 din Legea nr. 18/1991 (republicatd), vor avea procente minimale de
ocupare a terenurilor §i se vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu.

o UTILIZARI INTERZISE

— Nu se admit constructii pe terenurile de clasa I si II de calitate, terenuri amenajate cu

lucrdri de Tmbunatitiri funciare sau plantate cu vii §i livezi (Legea nr. 18/1991 -
republicatd, art. 92).

4.2. SCHIMBARFA DESTINATIEI TERENURILOR AGRICOLE DIN INTRAVILAN
in vederea autorizirii constructiilor se realizeaza in conditiile art. 1 Regulamentul general de
urbanism; destinatia acestor terenuri este reprezentati in plansele de REGLEMENTARI SI
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA ale Planului urbanistic general.

Obiectivele care se vor avea in vedere In conditiile mai sus amintite sunt urmatoarele:

a) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico - edilitare

b) amplasarea constructiilor, amenajérilor si lucririlor tehnico - edilitare care le apartin in
ansambluri compacte.

c) extinderea zonelor destinate amplasarii unor unitti care asiguré aplicarea programului de
dezvoltate economicd a localitatii.

Operatille legate de realizarea obiectivelor mai sus enuntate vor respecta prevederile
urmatoarelor legi:

— Codul Civil art. 610-616, art. 622 alin. 2

— Legeanr. 50/1991 si Legea 453/2001 privind autorizarea executarii constructiilor

— Legea administratiei publice locale nr. 69/91 (republicati, cu modificirile ulterioare)

— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea public ti regimul juridic al acesteia

~ Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor

~ Legea nr. 2/1998 privind regimul concesiunilor

- Legea protectiei civile nr. 106/1996 - art. 32-35

- Legea cadastrului si publicatii imobiliare nr. 7/1996

— Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

— Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata) art. 91-92, 94, art. 18
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Legea privind protectia mediului 158/1999 cu modificérile ulterioare

Legea locuintei nr. 114/1996 (republicata si modificatd prin legea nr. 145/1999)

O.G.R. nr. 148/1999 privind reglementarea regimului juridic al terenurilor destinate
construirii de locuinte3 prin A.N.L.

H.GR. nr. 521/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice privind finanfarea
lucrarilor de cadastru de specialitate imobiliar-edilitar si de constituire a bancilor de date urbane
Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor Tehnice
privind realizarea strdzilor in localitdtile rurale

Ordinul M-I nir. 775/1998 pentru aprobarea normelor generale de prevenire §i stingere a incenditlor

Ordinul M.I. nr. 791/1998 pentru aprobarea normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea §i stingerea incendiilor

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 privind aprobarea Normelor metodologice de
avizare §i autorizare sanitard

Ordinul Ministerului S&n#tatii pentru aprobarea normelor de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei

Ordinul nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MI si S.R.I. pentru
aprobarea precizérilor privind avizarea documentatiilor de urbanism §i amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiiior tehnice pentru autorizarea executarii
constructiilor, art. 1, art,2 pct. b, art. 3.

Cu respectarea prevederilor cuprinse in actele normative mai sus enuntate, se pot lua decizii,
in privinta utilizari terenurilor dupa cum urmeaza:

UTILIZARI PERMISE

Toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditiile impuse de lege §i de
prezentul regulament.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

In perimetrele de protectie a zonei cu valoare de patrimoniu constructiile vor fi autorizate
numai cu avizul autoritatilor de specialitate competente.

Constructiile amplasate in vecinatatea obiectivelor cu destinatie speciald vor fi autorizate
numai cu avizul autorititilor mentionate in Ordinul 94/N/M30/3422/422]1 din 1995 al
MLPAT, MApN, MIsi SR.L

UTILIZARI INTERZISE

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publicd prin documentatii
aprobate, se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru alte obiective.

43 AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR PE

TERENURILE _CU__DESTINATIE FORESTIERA DIN EXTRAVILANUL SI

INTRAVILANUL LOCALITATII se supune prevederilor art. 5 din Regulamentul General de Urbanism

Suprafata terenurilor impadurite este de 429 ha (care nu se afld in proprietatea comunei

Felnac).

Interventiile pe aceste terenuri sunt permise cu respectarea urmatoarelor legi:

Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicatd).

[egea nr. 26/1996 (Codul Silvic).

Legea nr. 141/1999 privind reglementarea regimului silvic si administrarea fondului
forestier national.

Legea protectiei mediului nr. 159/1999 cu modificanle ulterioare.

Legea cadastrului §1 publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

Legea imbunatitirilor funciare nr. 84/1996.

Legea 107/1999 privind ameliorarea prin impadurire a terenurilor degradate.

H.G.R. nr. 972/1998 privind organizarea si functionarea autoritdtii nationale pentru turism.

9



4.4.

UTILIZARI PERMISE
— Lucran de utilitate publica de interes national sau local prevdzute de legea nr. 26/1996 -
Codul silvic (cu modificérile ulterioare).

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
— Constructii $i amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri §i cai
ferate forestiere, fazandrii, pastravarii etc).

UTILIZARI INTERZISE
— Orice fel de constructii sau amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul silvic).

Pe teritoriul administrativ al comunei Felnac se afld o suprafatd de 96.ha APE.

Autorizarea constructiilor pe aceste suprafete sau in zonele riverane se supun articolului 7

din Regulamentul General de Urbanism §i urmatoarelor legi si acte normative.

— Codul Civil - art. 587

— Legea fondului funciar (republicatd nr. 18/1991.

~ Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd ti regimul juridic al acesteia.

— Legea cadastrului §i publicatii imobiliare nr. 7/1996.

— Legea apelor nr. 107/1996 cu modificérile ulterioare.

— Legeanr. 171/1997 pentru aprobarea PATN - Sectiunea III - Ape.

— Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica.

— Legea protectiei mediului, 137/1995 republicata.

— H.G.R. nr. 981 privind infiintarea Companiei Nationale “Apele Roméane S.A.”.

- H.GR. nr. 101/1997 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul i marimea
zonelor de protectie sanitara.

-~ HGR. nr. 638/1999 privind aprobarea Regulamentului de apdrare Impotriva
inundatiilor, fenomenelor meteorologice periculoase §i a accidentelor la constructiile
hidrotehnice.

— Ordinul M.AP.PM. nr. 6991/1999 pentru aprobarea procedurii st competentelor de
emitere a avizelor g1 autorizatiilor de gospodérire a apelor.

— Ordinul ML APPM. nr. 277/1997 pentru aprobarea normativului de continut al
documentatiilor tehnice necesare obtinerii avizului de gospodarire a apelor §i autorizatiei
de gospodarire a apelor.

— Ordinul M.A P.P.M. nr. 207/1997 privind procedura de notificare.

~ Ordinul M APPM. nr. 279/1997 pentru aprobarea normelor metodologice privind
avizul de amplasament - Anexa 1

— Ordinul Ministerului transporturilor nr. 44/1998 pentru aprobarea Normelor privind
protectia mediului ca urmare a impactului drum - mediu inconjurator.

~ Ordinul Ministerului S&natatii privind Normele metodologice de avizare sanitara.

Cu respectarea celor de mai sus se stabilesc urméitoarele reglementari:

UTILIZARI PERMISE

— Platforme meteorologice, captéri de api, lucrdri pentru prevenirea si combaterea actiunii
distructive a apelor.

- Lucréri destinate exploatarii iazurilor piscicole.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

— Lucridn de poduri §i drumuri la traversarea cursurilor de apd cu condifia asigurarii
masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriordrii
calitatii apelor i cu respectarea zonelor de protectie a lucrérilor de gospodarirea apelor,
cu avizul primdrilor i al autoritatilor competente in gospodarirea apelor.

UTILIZARI INTERZISE

— Orice fel de constructii in zonele de protectie ale captérilor de apa.

- Orice fel de constructii in albia majord a vaii Felnac.
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4.5. Autorizarea executdrii lucririlor in ZONELE NATURALE PROTEJATE “PARCUL
NATURAL LUNCA MURESULUT”.

BAZA LEGALA

- Codul Civic, art. 622, alin. 2

— Legeanr. 69/1991 (republicatd) - art. 20 alin. (2) pct. (b)

— Legea nr. 58/1994 pentru ratificarea Conventiei privind diversitatea biologici semnata la
Rio de Janerio la 5 iunie 1992.

— Legea protectiei mediului nr. 137/1995, art. 3 (c), art. 6, art. 8, art. 34, art. 54, art. 55,
art. 56, art. 57, art. 58, art. 61, art. 62, art. 88 pct. (h), pet. (k), pct. (0), pet. (p).

— Legea nr. 26/1996 - Codul silvic - art. 20, art. 26, art. 54 si art. 74..

Legea nr. 82/1993 privind constituirea Rezervatiei Biosferei “Delta Dunarii”.

- H.GR. nr. 127/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele pentru
protectia mediului inconjurdtor - art. 1, alin. (2), pet. (b) si (i)

— H.GR. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de
urbanism privind zone si statiuni turistice §i a documentatiilor tehnice privind constructiile din
domeniul turismului, art. 3.3.2. pet. (c)art. 3.3.3. pct. (a) si pet. (b).

— Ordin al MAPPM nr. 125/1996 pentru aprobarea Producerii de reglementare a
activitétilor economice si sociale cu impact asupra mediului inconjuritor, art. 3.3.3. pet. (b), Anexa
1 pet. 11, pet. 14, pet. 25-28.

- Ordin nr. 3.376/MC/’!\J3‘556/2102/6671/(31/4.093/2.012/14.083@—821 din 1996 al
MLPAT, MApN, MI, Ministerului Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP pentru aprobarea conditiilor de
autorizare a constructiilor cu caracter militar - Anex3 art. 3.

— UTILIZARI PERMISE
Lucriari de utilitate publici de interes national sau local, autorizate in cazuri exceptionale in
conditiile Legii nr. 18/1991, art. 71, alin. 2.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

In zonele naturale protejate de interes local, delimitate de autoritifile administrative publicate
locale pe baza documentatiei avizate de Academia Roméani, constructiile se autorizeazi cu prescripfii ce
fin seama de respectarea masurilor §i normelor de protectie stabilite la nivelul local pentru categoriile de
constructii mentionate de lege se pot cere studii de impact asupra mediului, in vederea autorizrii.

UTILIZARI INTERZISE

Construcii §1 amenajéri care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu regim special de
protectie (zone umede, zone de coastd, zone montare sau forestiere, rezervatii §1 parcuri naturale, etc.)
precum i a zonelor peisagistice cu o valoare deosebits, mai ales in cazul cind constructiile propuse au o
volumetrie $i un aspect arhitectural ce depreciazi valoarea peisajului. Interdictia se poate stabilii in urma
studilor de impact, in conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995.

4.6. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE CU VALOARE ARHITECTURALA, SITURI
ISTORICE - “Complex porcine” S = 15 ha.

BAZA LEGALA

— Codul Civic, art. 622, alin. 2 {pentru protectia zonelor de vizibilitate a monumentelor istorice).

— Legea administrafiei publice locale nr. 69/1991 (republicati), art. 20, alin. (2) pct (p).

— Legeanr. 50/1991 (republicatd) art 3 pct (b), art. 7.

~ Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68/1994 privind
protejarea patrimoniului cultural national, alin. (e).

— Legea protectiet mediului nr. 137/1995 .- art. 60, art. 61, Anexa II.

— Legea nr. 82/1993 privind constituirea Rezervatiei Biosferei “Delta Dunarii” art. 10.

— Ordonanta Guvernului nr. 68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural national -
art. 1, art. 2, art. 7, art. 10, art. 13, art. 16, art. 18, alin. 2, art. 19, art. 20, alin 1, art. 23 , art. 29




- HGR. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de
urbanism privind zone §i statiuni turistice i a documentatiilor tehnice privind constructiile din
domeniul turismului, art. 2.1, art. 3.1, art. 3.2, art. 3.3, alin 3.3.3. pct. (a( si pet. (b).

— Ordin al MAPPM nr. 125/1996 pentru aprobarea Producerii de reglementare a
activitatilor economice §i sociale cu impact asupra mediului inconjuritor, art. 3.3. alin. 3.3.3. pct.
(b), Anexa 4 pct. 3.6.

— Ordin nr. 3.376/MC/M3.556/2102/667/C1/4.093/2.012/14.083/D-821 din 1996 al
MLPAT, MApN, MI, Ministerului Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP pentru aprobarea conditiilor de
autorizare a constructiilor cu caracter militar - Anexi art. 3.

~ UTILIZARI PERMISE

Lucrari de utilitate publicd de interes national pe baza documentatiilor specifice aprobate de
organele competente.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu
conditia respectarii prescriptiilor continute in avizele conforme ale organelor administratiei publice
centrale specializate, in cazul zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural, construit de interes
national, declarate ca atare (inclusiv clidiri §i situri cu statut de muzeu).

In zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hotérfrea consiliului
judetean, autorizarea constructiilor se face cu respectarea stricti a avizelor serviciilor publice
descentralizate ale MLPAT si Ministerufui Culturii.

UTILIZARI INTERZISE

Orice fel de constructii §i amenajiri care, prin functiune, configuratie arhitecturald sau
amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban existent sau
afecteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

In sprijinul masurilor de protectie a vizibilitatii obiectelor si zonelor, pot fi utilizate atét
prevederile articolului 18 din OG nr. 68/1994, cat si art. 622 din Codul Civil (servitutea de a nu zidi

pe un fond “non aedificandi” sau de a nu zidi decdt pana la o inaltime determinati “non altius
tollendi™).

3. REGULI CU__PRIVIRE 1A SIGURANTA  CONSTRUCTIILOR SI
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

S.1. Pe teritoriul administrativ al comunei Felnac existi zone expuse la RISCURI NATURALE, si
anume la RISCURI DE INUNDATII, toati zona protejati “Lunca Muresului”
Autorizarea constructiilor in aceste zone se supune prevederilor art. 10 din Regulamentul
General de urbanism, cu respectarea urmitoarelor legi si acte normative: |
— Legea 10/1995 privind calitatea in constructii
— Legea protectiei mediului nr. 137/1995 cu modificérile ulterioare
Legea apelor nr. 107/1996
Legea imbunatatirilor funciare nr. 84/1996, art. 1, art. 2, art. 4, art. 27
- O.U.G. nr. 47/1997 privind apararea impotriva dezastrelor, cu completirile ulterioare
— H.GR. nr. 635/1995 privind culegerea de informatii si transmiterea deciziilor in cazul
apardrii impotriva dezastrelor '
— Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981/1994 privind Normele de igiend privind modul de
viatd al populatiei
- PD 3 - Instructiuni tehnice privind proiectarea digurilor de apirare impotriva inundatiilor
— P 100-Normativ pentru proiectarea antiseismicd a constructiilor de locuinte, social-
- culturale, agrozootehnice si industriale
— STAS 9156-Lucriri de amenajare a bazinelor hidrografice torentiale
STAS 9268-Lucriri de regularizare a albiei raurilor
— SR 11100-Zonare seismicd. Macrozonarea teritoriului Romaniei.
In aceste conditii pot fi luate urmatoarele decizii la emiterea autorizatiei de construire:
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UTILIZARI PERMISE

Constructii §i amenajari de orice fel, care au ca scop limitarea riscurilor naturale
UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

Orice fel de constructii §i amenajiri cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995, a

normelor si prescriptiilor tehnice specifice §i a mentiunilor prezentului regulament referitoare la
eliminarea factorilor locali de risc natural.
UTILIZARI INTERZISE

Orice fel de constructii fird realizarea prealabild a conditiilor de eliminare a riscurilor

naturale.

S.2.  Pe teritoriul comunei Felnac nu existi zone expuse la RISCURI TEHNOLOGICE.
Autorizarea lucrarilor in zonele de servitute a conductelor de alimentare cu apd, canalizare §i a
cdilor de comunicatie se supune prevederilor art. 11 din RG.U. cu respectarea prevederilor
urmatoarelor legi i acte normative:

Legea 10/1995 privind calitatea in constrictii.

Legea cadastrului §i publicatii imobiliare nr. 7/1994.

Legea nr. 212/1997 privind ap3rarea impotriva incendiilor.

O.G.R. nr. 43/1997 (republicati) privind regimul juridic al drumurilor.

Ordinul MLPAT si ONCGC nr. 91/N/912-CP/1996 pentru aprobarea metodologiei
privind executarea lucrérilor de introducere a cadastrului retelelor edilitare in localitati.
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea normelor metodologice de
avizare §i autorizare sanitara.

Ordinul Ministerului Sandtatii nr. 536/1997 privind aprobarea Normelor de igiend si a
recomandérilor privind mediul de viata al populatiei.

In conditiile susmentionate se admit urmitoarele:
UTILIZARI PERMISE

Orice fel de constructii sau amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice
st limitarea efectelor acestora.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

Toate tipurile de constructii cu conditia respectirii servitutilor de utilitate publicd
existente sau propuse, pentru retele tehnico - edilitare, cii de comunicatii, precum §i a
exigentelor Legii nr. 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare,
rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sindtatea oamenilor §i protectia
mediului, cu avizul organismelor competente.

UTILIZARI INTERZISE

Toate tipurile de constructii si amenajiri in zonele de protectie stabilite prin norme
sanitare si de protectia mediului, in zonele cu servituti legal instituite pentru lucrarile publice.

53. LUCRARILE DE UTILITATE PUBLICA propuse spre realizare in pericada de

valabilitate a P.U.G. - Felnac sunt expuse in Vol. [ - Memoriu General sl In urmatoarele planse:

Reglementari 03 A/Z
Alimentare cu apé/canalizare 01 ED/Z
Incadrare in teritoriu 01 A

Terenurile destinate acestor obiective sunt supuse prevederilor arl. 16 din R.G.U., iar
autorizarea constructiilor pe aceste terenuri se face cu respectarea urmitoarelor legi si acte normative:

Constitutia Romaniei, art. 41.

Codul Civil art. 481.

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor.

Legea nr. 50/1991 (republicata; cu modificérile ulterioare), privind autorizarea executirii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor.
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Legea protectiei civile nr. 106/1996 art. 32-35 si art5. 52.

Legea administratiei publice locale nr. 69/1991 (republicati cu modificarile ulterioare),
Legea nr. 71/1996 privind aprobarea P.A.T.N. Sectiunea I - Cii de comunicatie.

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea din cauzi de utilitate publici art. 1, art. 5, art. 6,
art. 7, art. 8, art. 10, art. 24, art. 35.

Legea nr. 151/1998 privind dezvoltarea regionali in Romania.

Legea imbunatitirilor funciare nr. 84/1996, art. 2, art. 4, art. S, art. 6, art. 8.

Legea fondului funciar nr, 18/1991 (republicati).

Legea nr. 26/1996 - Codul silvic art. 54, art. 74.

Legea nr. 141/1996 privind reglementarea regimului silvic si administrarea fondului
forestier national, art. 19, art. 22.

Legea protectiei mediului nr. 137/199C republicatd cu modificirile ulteriore,

Ordinul nr. 4101/N/15/3733 al MLPAT si DAPL din 1997 privind situatia terenurilor
destinate constructiilor de locuinte

In conditiile enuntate se pot lua urmitoarele decizii.

UTILIZARI PERMISE

Toate categoriile de lucrari de utilitate publicd cuprinse In documentatii de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate in conditiile legii.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

Constructii cu duratd limitatd de existentd (provizorii)

UTILIZARI INTERZISE

Orice fel de constructii sau amenajare cu exceptia lucririlor de utilitate publici pentru
care au fost rezervate terenurile,

6. REGULI DE AMPLASARE ST RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. In vederea ASIGURARII CONDITHLOR DE fNSORIRE SI CONFORT
PSIHOLOGICE autorizarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor art. 17 si a

Anexei nr. 3 din Regulamentul General de urbanism, in conditiile urmétoarelor legi §i acte normative:

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.
Ordinul Ministerul Sanatatii nr. 201/1997 privind aprobarea Normelor metodologice de
avizare §i autorizare sanitarj.
Ordinul Ministerului Sanatétii nr. 536/1997 privind aprobarea Normelor de igieni si a
recomanddrilor privind modul de viati a populatiei.
P 71 - Nor5mativ de proiectare privind iluminatul natural in clidiri industriale.
STAS 6221 - Constructii civile, industriale si agrozootehnice.
Tluminatul natural al incaperilor
STAS 6448/1 - privind calculul aportului de cilduri din exteriorul inciperilor.

6.2. AMPLASAREA CONSTRUCTHLOR FATA DE DRUMURILE PUBLICE se va face

cu respectarea prevederilor art. 18 din Regulamentul General de urbanism, in conditiile
urmatoarelor legi si acte normative:

Legea nr. 71/1996 privind aprobarea PATN - Sectiunea 1 C#i de comunicatie
(Anexa I s1 II).

Legea Cadastrului si publicatii imobiliare nr. 7/1996 (cu modificirile si completarile
ulterioare).

Legea 137/1995 privind protectia mediului (republicatd, cu modificarile ulterioare).
O.G.R. nr. 47/1994 privind apararea impotriva dezastrelor.

Legea nr. 82/1998 (republicatd) privind regimul juridic al drumurilor.

H.GR. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de
urbanism privind zone turistice si a documentatiilor tehnice privind constructiile din
domeniul turismului.
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Ordinul nr. 496/1998 al Ministerului Transporturilor §i ONCGC privind aprobarea
Metodologtei pentru executarea lucrérilor de cadastru al drumurilor publice.

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor privind
incadrarea in categorii a drumurilor nationale.

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 45/1996 privind aprobarea Normelor Tehnice
privind proiectarea, construirea §i modernizarea drumurilor publice.

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

Ordinul Ministerului transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitétile rurale.

6.3.  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT se va autoriza in conditiile

art.23 din Regulamentul General de urbanism cu respectarea urméatoarelor legi si acte normative:

Codul Civil art. 622,

Legea nr. 422/2001 - privind protejarea monumentelor istorice.

Legea protectiel mediului nr.137/1995 (republicatd, cu modificirile ulterioare).

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

0O.G.R. nr.43/1997 (republicatd) privind regimul juridic al drumurilor

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de
autorizare §i avizare sanitara.

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea i realizarea strazilor in localitatile rurale.

Ordinul MLPAT nr. 90/N si ONCGC nr. 911 - CP din 1997 pentru aprobarea
Metodologice privind executarea lucrdrilor de introducere a cadastrului imobiliar al
localitatilor.

STAS 10144/2 - Strazi, trotuare, alei pietonale, piste de ciclisti, prescriptii de proiectare.

6.4.  AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR IN TERITORIUL PARCELEI se va autoriza in

conditiile articolului 24 din Regulamentul General de Urbanism si cu respectarea urmatoarelor legi
sl acte normative:

Codul Civil art. 461-471 art. 590-599, art. 610-614.

Legea 10/1995 privind calitatea In constructii.

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicatii imobiliare.

Legea protectiel mediului, nr. 137/1995 (republicata, cu modificarile ulterioare).

O.G.R. nr. 60/1997 privind apararea impotriva incendiilor.

Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

Ordinul M.I. nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea §i stingerea incendiilor.

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare sl autorizare sanitara.

P 118-99 - Normativ de siguranti la foc a constructiilor.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1, AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR SE VA FACE. IN CEEA CE PRIVESTE

ASIGURAREA ACCESELOR CAROSABILE, in conditiile art. 25 din Regulamentul General

de Urbanism, cu respectarea urmatoarelor legi si acte normative.

Codul civil art. 616-619.

Legea 50/1991 (republicati, cu modificdrile ulterioare) privind autorizarea executérii
constructiilor.

Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor.

Legea 10/1995 privind calitatea in constructii.




Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strizilor in localititile rurale.

Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire si stingere a incendiilor, art. 23-27, Anexa 1.

Ordinul Ministerului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice
de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

C 242 - Normativ pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitafi si teritoriul de influent.

P 118-99 - normativ de siguranta la foc a constructiilor.

STAS 4032/2 - Tehnica traficului rutier - Terminologie.

UTILIZARI PERMISE

Constructii i amenajiri ale ciror accese carosabile respectd normele de sigurantd si
fluentd a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

TS

Constructiile fard posibilititi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale ciror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unititii teritoriale de pompieri.

UTILIZARI INTERZISE

Se interzice autorizarea constructilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

7.2.  La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile articolului 26 din Regulamentul
General de Urbanism, referitoare la ACCESE PIETONALE si de asemenea conditiile
urmatoarelor legi din acte normative:

Codul Civil - art. 616-619.

Legea nr. 50/1991 (republicatd cu modificarile ulterioare) privind autorizarea executirii
constructiilor §i unele masuri pentru realizarea locuintelor.

Legea nr. 82/1998 privind regimului juridic al drumurilor.

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strizilor in localitdtile rurale - Anexi.

CPH - 193 - Normativ pentru adaptarea constructiilor si locurilor publice la cerintele
persoanelor handicapate.

C 242 - Normativ pentru elaborarea studiilor de circulatie in localititi ti in zonele de
influenta.

P 118-99 - Normativ de sigurant3 la foc a constructiilor.

STAS 10144/2 - strézi, alei pietonale si piste de ciclisti. Prescriptii de proiectare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE A CONSTRUCTILOR va avea in vedere la

autorizarea acestora, indeplinirile conditiilor articolelor 27, 28 si 29 din regulamentul General de
urbanism, cu respectarea prevederilor urmatoarelor legi si acte normative.

Codul Civil art. 610.

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

Legea administratiei publice locale nr. 69/1991 (republicatd, cu modificarile ulterioare).
Legea protectiei mediului nr. 137/1995 (cu modificirile ulterioare).

O.G.R. nr. 10/1995 privind cresterea competentei autoritatilor publice locale pentru
aprobarea documentatiilor tehnico economice ale investitiilor de interes judetean sau
local.
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Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea normelor tehnice
privind amplasarea lucrérilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii §i a pomilor in
localitatile urbane si rurale.

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare §i autorizare sanitara.

Ordinul MLL nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire §t stingere a incenditlor.
P.E. - 132 Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publici.

122-99 - Normativ de proiectare §i executie a lucririlor de alimentare cu apid a
localitatilor.

NTPA-002/97 - Normativ privind conditiile de evacuare a apelor uzate 1n retelele de
canalizare ale localititilor.

S.R. - 8591/97 - Retele electrice subterane. Conditii de amplasare.

STAS 9570/1 - Marcarea si reparare retelelor de conducte si cabluri in localitéti.

S.R. 1343-1 - Determinarea cantitatilor de apa potabild pentru localitati.

STAS 1481 - Canalizari - retele exterioare. Criterii generale si studii de proiectare.

2. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTI

2.1. OPERATIILE DE PARCELARE CARE SE VOR EFECTUA PE TERENURILE

NOU INTRODUSE IN INTRAVILAN vor respecta prevederile articolului 30 din Regulamentul

General de urbanism, in conditiile urmitoarelor legi §i acte normative:

Legea 50/1991 (republicatd cu modificarile ulterioare) privind autorizarea constructiilor
$i unele masuri pentru realizarea locuintelor.

Legea 350/2001 a urbanismului.

Legea cadastrului §i a publicititii imobiliare nr. 7/1996.

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor.

Legea nr. 106/1996 privind protectia civila.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,

Legea nr. 212/1997 pentru aprobarea O.G.R. nr. 60 privind apdrarea impotriva incendiilor.
H.GR. nr. 31/1996 privind metodologia de avizare a documentatiilor de urbanism
privind zone §i statiuni turistice.

Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221/1995 al MLPAT, MADPN, MI si SRI pentru aprobarea
precizérilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum §i a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executirii constructiilor.

Ordinul Ministerului Sanattii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de
autorizare sanitarj.

Ordinul MLPAT mr. 90/N si ONCGC nr. 911 - CP din 1997 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind executarea lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar in localitti.
Ordinul Ministerului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice
de avizare i autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

Ordinul MLPAT 91/1991 privind procedura de autorizare si continutul documentatiilor
de amenajare teritoriului §i urbanism.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

10.1. AUTORIZAREA AMENAJARII SPATIILOR VERZI SI A iIMPREJMUIRILOR se

va face in conditiile aplicdrii prevederilor articolului 34 si anexa 6 si a articolului 35 din
Regulamentul General de urbanism, cu respectarea mentiunilor din urmatoarele legi si acte
normative:

Codul Civil art. 607-6089, art. 590-601. art. 606, art. 611, art. 622.
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— Legea 50/1991 (republicati cu modificirile ulterioare) privind autorizarea constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor.

— Legea 137/1995 (republicati cu modificérile ulterioare) privind protectia mediului.

— Legea 213/1998 privind proprietatea publica §i regimul juridic al acesteia.

~ Ordinul Ministerului S#nzitatii nr. 201/1997 privind aprobarea Normelor metodologice de
avizare §i autorizare sanitara.

TITLUL IIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

11.1.  Zonele FUNCTIONALE STABILITE conform punctului 3.3. din prezentul regulament
sunt puse in evidentd in plansele INCADRARE IN TERITORIU, REGLEMENTARI -
ZONIFICARE FUNCTIONALA SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

11.2. Datorits dispersiei in teritoriul intravilan, dar si datoritd trasaturilor morfologice diferentiate,
zonele functionale au fost evidentiate prin intermediul unor subzone. Acestea sunt determinate in
plansele UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA si sunt expuse in prezentul regulament.

11.3. Zonele si subzonele functionale din care este compus intravilanul comunei Felnac sunt
urmétoarele:

e LOCALITATEA FELNAC

~ Zone pentru locuinte - L
— zonele de locuit existente: L2, 1.3
— zonele de locuit propuse: L4

— Zone pentru institutii publice, servicii - IS

— zona IS, - zona centrali

— Zone pentru industrie, depozitare - ID
— zonele cu industrie existente: ID7
— zonele industriale propuse: 1D8; ID9

- Zone pentru spatii verzi, agrement - SP

— spatil verzi §i agrement propuse; SP6

— Zone pentru sospodirie comunald. cimitire - Ge
— zone cimitire existente: GC11; GC12; GC13

— Zona transport feroviar
~ T15, gara CFR Felnac

— Zona cu destinatie speciala Ds

— unitate militarda DS13
e LOCALITATEA CALUGARENI

— Zone pentru locuit - L
— zona de locuit existenta L1
— zonelede locuit L2, L3

— Zone pentru institutii publice, servicii - IS
— zona centrald a localitdfi - IS1

— Zona de agrement, spatii verzi SP
- zona de agrement propusa SP6




TRUPURI [ZOLATE

Zona pentru locuit - L
— zona de locuinte propuse L4, L5

Zona pentru industrie, depozitare - 1D
— zona pentru industrie propusa: 1D8, ID9

Zona de agrement, spatii verzi - SP
— zona de agrement propusd: SP7

Zona pentru gospodirie comunald, cimitire - G¢
— cimitirul existent GC10

Zona pentru echipare tehnico - edilitard _ TE
— zona echipate tehnico - edilitar3 propusa TE11, viitoarea statie de epurare




FELNAC SI CALUGARENI

TITLUL IV.

PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

LA NIVEL DE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

1. U.T.R. 1 Felnac

U.T.R. 1 Cilugareni

1.1. Capitolul I - Generalititi

Articolul 1
(1)
(2)
Articolul 2
(1)

Articolul 3
(D

U.T.R. 1 se afl3 situat’ in zona centrald a localitatii, Felnac
U.T.R. 1 se afli in zona centrali a localitatii Calugéreni.

U.TR. 1 are ca functiune dominantd institutii §i servicii publice, complementar
locuinte.

Functiunile complementare admise in U.T.-R. 1 Felnac si UT.R. 1 Calugirem sunt
acelea de locuinte si amenajiri spatil verzi.

1.2. Capitolul II - Utilizarea functionali a terenurilor

Articolul 4

Articolul 5
(D

Utilizéri permise

_ constructii pentru institutii publice si servicii

— locuinte colective §i individuale in subzone de locuinte

— echipare tehnico - edilitard

_ amenajéri spatii verzi si obiecte mobilier urban in aliniament stradal

Utilizari permise cu conditii
Autorizarea constructiilor si amenajirilor in zone de protectie a drumurilor §i a
retelelor edilitare este permisd cu avizul detinatorilor de drumuri si retele edilitare.

1.3. Capitolul ITI - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

1.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Articolul 6
(1

2)

Articolul 7
(1)

()

Articolul 8

Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea constructiilor avand ca destinatie institutii st servicii de utilitate publicé
se va face cu respectarea prevederilor anexei 3 din Regulamentul General de
Urbanism.

Orientarea locuintelor va fi astfel realizata incat pentru toate incdperile de locuit s&
se asigure o insorire minima de 1'? ore la solstitiul de iarna.

Amplasarea fatd de drumurile publice

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau
amenajiri adiacente drumurilor publice cu avizul conform al organelor de
specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in afara celor mentionate
la aliniatul (1), cu avizul organelor de specialitate, lucrdri de echipare edilitara.
mobilier urban, amenajari de spatii verzi.

in zona de protectia a drumurilor este interzisd autorizarea unor constructit sau
amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteazd negativ
desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

Amplasarea fatd de aliniament
—  Constructii se vor amplasa la aliniamentul existent sau retrase cu maximum 5m
fatd de acesta, in functie de necesitatile functionale.
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Articolul 9

(1

(2)
(3)

Amplasarea In interiorul parcelei

Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil, vor fi dupa cum urmeaza:

— 1,90m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita de proprietate, ingradita sau nu.

— 0,60m dintre golul care asigura privirea piezisa si limita de proprietate, Ingradita sau nu.
Distanta minimé obligatorie intre constructiile de pe aceeasi parceld este cel putin
egald cu jumdtate din Indltimea cladirii mai Tnalte, dar nu mai putin de 3m.

In cazul constructiilor de utilitate publica distantele minime intre cladiri se stabilesc
pe baza avizului unitétii teritoriale de pompiert.

1.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 10
()

Articolul 11
(1)

)

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd se asigurd acces
carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere, conform
destinatiel constructiei.

Stabilirea, conditiilor, a tipului si a numarului de accese carosabile va respecta
prevederile Anexei 4 din Regulamentul General de Urbanism.

Caracteristicile acceselor carosabile trebuie si permitd accesul autospecialelor in
caz de incendiu, Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3,80m latime si
4,0m 1naltime. In cazul unor curti interioare cu o suprafatd mai mare de 600mp
asigurarea unor accese dimensionate in conditiile expuse anterior, este obligatorie.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajirilor este permisid numai daci se
asigurd accese pietonale potrivit cu destinatia cladirii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s asigure circulatia persoanelor cu handicap.

1.3.3. Reguli cu privire Ia echiparea tehnico - edilitari

Articolul 12
(1)

(2)
Articolul 13

(1)

Articolul 14

Racordarea la reteava tehnico - edilitara existenti

Autorizarea executarii constructiilor este permisid numai dacd existd posibilitatea
racorddrii la retelele existente de apa, energie electrica si canalizare (in viitor)

Pana la realizarea unui sistem de canalizare menajerd in sistem centralizat se admite
autorizarea constructiilor echipate cu sistem individual de colectare a apelor de
canal menajer (rezervor vidanjabil).

Realizarea de retele tehnico edilitare .

In cazul in care bransarea consumatorilor necesitd marirea capacititii sau lungimii
retelelor edilitare acest lucru poate fi facut cu participarea acestora, partial sau
integral 1n baza unor relatii contractuale cu Primaria.

Cheltuielile de brangsare sau racordare, realizate pe terenurile proprietate privati ale
persoanelor juridice sau fizice sunt suportate in intregime de investitor sau beneficiar.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Indiferent de sursa de finantare a lucririlor de executie a retelelor de echipare
tehnico - edilitard care au utilitate publicd, acestea apartin domeniului public, dacd
legea nu dispune altfel.

1.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor 5i constructiilor

Articolul 15

Parcelare
Dimensiunea minimi a parcelelor construibile este:
- 150mp pentru constructii ingiruite
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Articolul 16
ey

Articolul 17
(1)

Articolul 18

~ 200mp pentru constructii cuplate sau izolate, cu conditia asigurdrii unui front
stradal de minimum 8.

Indltimea constructiilor

uu!m 1ea maximid admisd este P+2 etaje.

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisi numai dacid aspectul lor exterior nu
contravine caracterului zonel. Se va urmdri integrarea noilor constructii din
urmatoarele puncte de vedere:

conformarea constructiei (se recomanda invelitoare de sarpantd)

materiale de constructii utilizate pentru invelitori si finisaje

culorile ansamblului si ale detaliilor

conformarea fatadei, amplasarea si dimensionarea golurilor.

!

)

Procentul de ocupare a terenului

in U.T.R. 1 se stabilesc urmatorii indicatori:
P.O.T. maxim =30 %
C.U.T. maxim= 1

1.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

Articolul 19
(1)

(2)
(3)

Articolul 20
(1)

(2)

Articolul 21

Parcaje

Autorizarea constructiilor este permisd numai daca gradul de dotare cu parcaje
respectd prevederile anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism.

Se admite realizarea de parcaje, pentru unitétile de utilitate publicd, amplasate pe
terenuri apartindnd domeniului public, cu acordul proprietarului

Autorizarea constructillor de locuinte este conditionatd de asigurarea numéirului
normat de parcaje in interiorul parcelei.

Spatii verzi

Se vor mentine actualele spatii verzi si se vor completa cu aliniamente plantate intre
trotuare si rigole.

Aliniamentele plantate vor fi conformate §i amplasate astfel incat si nu afecteze
functionalitatea céilor de circulatie rutierd sau pietonala.

Imorejmum

,mprejmulnle constructiilor cu funcfiuni de utilitate publicd vor fi transparente.
1.1

¥

Imprejmuirile pot purta panouri publicitare.
Tmprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor pe care sunt
construite locuinte vor fi transparente, cu exceptia celor din zona curtilor care vor
£~

u c
fi opace $1 care vor avea Indltimea de 2m.

2. U.T.R.2, U.T.R.3 Felnac

U.T.R. 17 Céilugireni

2.1. Capitolul I - Generalitiiti

Articolul 1
(1y
2)

3)
Articolul 2

Articolul 3

U.T-R. 2 Felnac este zona de locuit situatd in sudul localitatii.
U T.R. 3 Felnac este zona de locuit situatd in nordul localitatii.
U.T.R. 17 Calugéreni este zona de locuit situatd h Calugéreni

Functiunea dominantd a UTRJU T.R. 3 Felnac si UTR. 17 Calugireni este
aceea de locuinte individuale

Functiunile complementare admise sunt acelea de servicii si amenajari spatii verzi.

[S%]
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2.2. Capitolul 1I - Utilizarea functionali a terenurilor

Articolul 4

Articolul 5
(H

2)

Articolul 6
(1)

Utilizari permise in U.T.R. 2 §i U.T.R.3 Felnac, U.T.R. 17 Calugareni:
— Constructii pentru locuinte individuale

— ateliere de mica productie megtesugareasca

— servicii de cartier

— echipare tehnico - edilitara

- drumuri

-~ spatii verzi

Utilizdri permise cu conditii

Autorizarea constructiilor in UT.R. 2 §i U.T.R. 3 Felnac, U.T.R. 17 Célugareni in
zona de protectie a drumurilor si retelelor de echipare tehnico - edilitara este
permisd numai cu avizul detinitorilor de drum sau retele

Autorizarea constructiilor in zona de protectie a CFR (U.T.R. 2 5i UT.R. 3 Felnac,
U.T.R. 17 Calugéreni), este permisé cu avizul SNCFR.

Interdictii temporare
Autorizarea constructiilor in U T.R. 2 Felnac, de locuit propusi este posibild dupa
parcelarea terenului.

2.3. Capitolul ITI - Conditii de conformare si amplasare a constructiilor

2.3.1. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii.

Articolul 7
(1)

@

Articolul 8
(1)

(2)

Articolul 9
(1)

Articolul 10
(1)

Orientarea fatd de punctele cardinale

Orientarea constructiilor avind ca destinatie productia sau serviciile publice se va
face cu respectarea prevederilor Anexei 3 din Regulamentul General de Urbanism.
Orientarea constructiilor pentru locuinte va fi astfel realizatd incat pentru toate
inciperile de locuit s se asigure o Insorire minimd de 1"2 ore la solstitiul de iarna.

Amplasarea fatd de drumurile publice

In zona de protectie a drumurilor publice este permisd autorizarea oOricaror
constructii si amenajiri adiacente drumurilor, cu avizul conform al organelor de
specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in afara celor mentionate
la aliniatul (1),Jucrdri de echipare edilitars, mobilier urban, amenajiri de spatii
verzi, cu avizul conform al organelor de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor este interzisd autorizarea unor constructii sau
amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteazd negativ
desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

Amplasarea fata de aliniament

Constructiile de locuinte se vor amplasa la aliniamentul existent sau retrase cu
maximum 10m fatd de acesta.

Anexele gospodaresti ale locuintelor se vor amplasa retrase cu cel putin 15m fafa
de aliniament.

Constructiile destinate serviciilor publice se vor amplasa, fatd de aliniament, in
functie de necesitatile functionale ale acestora.

Amplasarea in interiorul parcelei

Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform Codului Civil, vor fi dupd cum urmeaza:

~ 1,90m intre fatadele cu ferestre §i balcoane i limita de proprietate, ingraditd
sau nu.

_ 0,60m intre golul care permite privirea piezisa si limita de proprietate, ingradita
sau nu.

2
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)

Distanta minima obligatorie intre constructiile de pe aceeasi parceld va fi de 3m.

(3) In cazul constructiilor de utilitate publica, distantele minime intre cladiri se stabilesc pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompier1.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 11
(1)

(2)

)

Articolul 12
(1)

@)

Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se asigurd acces
carosabil la drumul public, direct sau prin servitute de trecere, conform destinatiei
constructiel.

Stabilirea, conditiilor, a tipului §i a numarului de accese carosabile va respecta
prevederile Anexei 4 din Regulamentul General de Urbanism.

Caracteristicile acceselor carosabile trebuie si permitd accesul autospecialelor in
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3,80m latime si
4,20m naltime.

Accese pietonale :

Autorizarea executérii constructiilor §i amenajérilor este permisd numai dacd se
asigurd accese pietonale la drumul public, direct sau prin servitute de trecere,
potrivit cu destinatia cladirii.

Accesele la cladirile cu functiuni de utilitate publica vor fi conformate astfel incét
s3 asigure accesul persoanelor cu handicap.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Articolul 13
(D

)

Articolul 14
(H

Articolul 15

Racordarea la reteaua tehnico - edilitard existentd

Autorizarea constructiilor este permisd numai cu conditia racordirii acestora la
retelele edilitare existente in zona.

Pana la realizarea unui sistem de canalizare menajerd in sistem centralizat,
constructiile bransate la reteaua de alimentare cu apd curentd vor fi autorizate
numai cu conditia echipirii acestora cu sistem individual de colectare a apelor
uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Realizarea de retele tehnico edilitare

In cazul in care bransarea consumatorilor necesitd marirea capacitatii sau lungimii
retelelor edilitare acest lucru poate fi facut cu participarea acestora, partial sau
integral, in baza unor relatii contractuale cu Priméria.

Cheltuielile de bransare sau racordare, realizate pe terenurile proprietate privaté ale
persoanelor juridice sau fizice sunt suportate in intregime de investitor sau beneficiar.

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Indiferent de sursa de finantare a lucririlor de executie a retelelor de echipare
tehnico - edilitara care au utilitate publici, acestea apartin domeniului public, daca
legea nu dispune altfel.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 16

Articolul 17
(1)

Parcelare

Dimensiunea minimi a parcelelor construibile este:

— 150mp pentru constructil Ingiruite

— 200mp pentru constructii cuplate sau izolate, cu conditia asigurdni unui front
stradal de minimum 8.

[naltimea constructiilor
Inaltimea maxima admisa in UT.R. 2 si UT.R. 3 Felnac, UT.R. 17 Célugéreni
expuse In acest capitol este P+1.




Articolul 18
(hH

Articolul 19

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine caracterului zonei. Se va urmiri integrarea constructiilor noi din
urmatoarele puncte de vedere:

— conformarea constructiei (se recomanda invelitoare de sarpanta)

- materiale de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje

— culorile ansamblului si ale detaliilor

— conformarea fatadei, amplasarea §i dimensionarea golurilor.

Procentul de ocupare a terenului in UT.R. 2 si UTR. 3 Felnac,

U.T.R. 17 Célugéreni
P.O.T. =30%
CHIT.=006

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

Articolul 19
(D

®)

Articolul 20
(1)

(2)

Articolul 21
(1
(2)
(3)

Parcaje

Autorizarea constructiilor este permisi numai dacid gradul de dotare cu parcaje
respectd prevederile anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism.

Se admite realizarea de parcaje, pentru unitatile de utilitate publicd, amplasate pe
terenuri apartinind domeniului public, cu acordul proprietarului de teren.
Autorizarea constructilor de locuinte este conditionatd de asigurarea numarului
normat de parcaje in interiorul parcelei.

Spatii verzi

Se vor mentine actualele spatii verzi §i se vor completa cu aliniamente plantate intre
trotuare si rigole.

Aliniamentele plantate vor fi conformate §i amplasate astfel incdt sd nu afecteze
functionalitatea cailor de circulatie rutierd sau pietonala.

Imprejmuiri

Imprejmuirile constructiilor de utilitate publicd vor fi transparente.

Imprejmuirile pot purta panouri publicitare.

Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor pe care sunt
construite locuinte vor fi transparente, cu exceptia celor din zona curtilor care vor
fi opace.

3. U.T.R. 4, U.T.R. 5 Felnac

U.T.R. 18, U.T.R. 19, U.T.R. 20 - Calugareni, trup izolat

3.1. Capitolul I - Generalitati

Articolul 1

(1)
2)
(3)

)
Articolul 2

Articolul 3

U.T.R. 4 Felnac va fi viitoarea zona de locuit in vestul localitatii Felnac.

U.T.R. 5 Felnac va fi o viitoare zoni de locuit in estul localitatii Felnac.

U.T.R. 18 Cilugireni va fi viitoarea zoni de locuit amplasatd in sud - estul
localitdtii Calugareni.

U.T.R. 19, U.T.R. 20 Calugdreni, trup izolat vor fi doud zone de locuit situate in
vest de Calugdreni, in trup izolat apartinind de Felnac.

Functiunea dominantd a UT.R. 4, UT.R. 5 Felnac i in UT.R. 13, UTR. 10,
U.T.R.20 Calugareni va fi aceea de locuinte

Functiunile complementare admise sunt acelea de servicii si amenajari spatii verzi.

1~
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3.2. Capitolul I - Utilizarea functionali a terenurilor

Articolul 4

Utiliziri permise in U.T.R. 4, UT.R. 5 Felnac i UT.R. 18, UT.R. 19, UT.R. 20

Cilugareni, trup izolat:

Articolul 5
(1)

Articolul 6
(1)

)

— Constructii pentru locuinte individuale

— ateliere de mica productie megtesugéreasca
— servicii de cartier

— echipare tehnico - edilitard

~ drumuri

— spatii verzi

Utilizari permise cu conditii

Autorizarea constructilor in zona de protectie a drumurilor sau retelelor de
echipare tehnico - edilitard este permisd numai cu avizul detinatorilor de drum sau
retele

Autorizarea constructiilor din U T.R. 18 §i U.T.R. 20 Calugareni situate In zona de
protectie CFR este permisd numai cu avizul SNCFR.

Autorizarea constructiilor din U.T.R. 19 si U.T.R. 20 Calugireni situate in zona de
protectie “Complex porcine” sit arheologic este admisa cu avizul CNMSI.

Interdictii temporare

Autorizarea constructiilor in U.T.R. 4 Felnac si UT.R. 18, UTR. 19, UT.R. 20
Calugireni este posibild dupa aprobare P.U.D.-uri. Extindere zone de locuit.
Autorizarea constructilor in UTR. 5 Felnac este admisd dupd parcelarea
terenului, cu avizul detinatorilor de drumuri si retele pentru zona de protectie a
acestora.

3.3. Capitolul III - Conditii de conformare si amplasare a constructiilor

3.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Articolul 7
(1)

(2)

Articolul 8
(1)

(2)

Articolul 9
(1)

Orientarea fatd de punctele cardinale

Orientarea constructiilor avind ca destinatie productia sau serviciile publice se va
face cu respectarea prevederilor Anexei 3 din Regulamentul General de Urbanism.
Orientarea constructiilor pentru locuinte va fi astfel realizatd incat pentru toate
inciperile de locuit si se asigure o insorire minimd de 1'? ore la solstitiul de iarnd.

Amplasarea fatd de drumurile publice

In zona de protectie a drumurilor publice este permisd autorizarea Oricaror
constructii §i amenajiri adiacente drumurilor, cu avizul conform al organelor de
specialitate. _
In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in afara celor mentionate
la aliniatul (1),lucrari de echipare edilitari, mobilier urban, amenajari de spatii
verzi, cu avizul conform al organelor de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor este interzisd autorizarea unor constructii sau
amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteaza negativ
desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

Amplasarea fatd de aliniament

Constructiile de locuinte se vor amplasa la aliniamentul existent sau retrase cu
maximum 10m fata de acesta.

Anexele gospodaresti ale locuintelor se vor amplasa retrase cu cel pufin 15m fafa
de aliniament.

Constructiile destinate serviciilor publice se vor amplasa, fatd de aliniament, in
functie de necesitatile functionale ale acestora.

[n subzona L12 constructiile se vor amplasa cu fata spre Mures, la o retragere de
minim 10m fata de aliniament, cu acces prin spatele parcelei, astfel c& va rezulta un
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Articolul 10
(D

(2)
)

singur rdnd de parcele, o zond tampon intre zona de locuit propriu zisd si Lunca
Muresului.

Amplasarea in interiorul parcelei

Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale sl posterioare ale parcelei,

conform Codului Civil, vor fi dupi cum urmeaz:

— 1,90m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita de proprietate, ingradita
sau nu.

- 0,60m intre golul care permite privirea piezisi si limita de proprietate, ingraditd
sau nu.

Distanfa minimd obligatorie intre constructiile de pe aceeasi parceli va fi de 3m.

In cazul constructiilor de utilitate publica, distantele minime intre clidiri se stabilesc

pe baza avizului unititii teritoriale de pompieri.

3.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 11
(1)

3)

Articolul 12
(1)

Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci se asigurd acces
carosabil la drumul public, direct sau prin servitute de trecere, conform destinatiei
constructiei.

Stabilirea, conditiilor, a tipului i a numarului de accese carosabile va respecta
prevederile Anexei 4 din Regulamentul General de Urbanism,

Caracteristicile acceselor carosabile trebuie si permitd accesul autospecialelor in
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3,80m latime si
4.20m Inaltime.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor §i amenajirilor este permisd numai daci se
asigurd accese pietonale la drumul public, direct sau prin servitute de trecere,
potrivit cu destinatia cladirii.

Accesele la cladirile cu functiuni de utilitate publici vor fi conformate astfel incat
sa asigure accesul persoanelor cu handicap.

3.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitari

Articolul 13
(D)

(2)

Articolul 14
(D)

(2)

Articolul 15

Racordarea la reteaua tehnico - edilitard existents

Autorizarea constructiilor este permisi numai cu conditia racordiri acestora la
retelele edilitare existente in zoni.

Pand la realizarea unui sistem de canalizare menajerd in sistem centralizat,
constructiile bransate la reteaua de alimentare cu apd curentd vor fi autorizate
numai cu conditia echiparii acestora cu sistem individual de colectare a apelor
uzate menajere (rezervor vidanjabil),

Realizarea de retele tehnico edilitare

In cazul in care bransarea consumatorilor necesitad marirea capacitdtii sau lungimii
retelelor edilitare acest lucru poate fi ficut cu participarea acestora, partial sau
integral, in baza unor relatii contractuale cu Primiria.

Cheltuielile de brangare sau racordare, realizate pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor juridice sau fizice sunt suportate in intregime de investitor sau beneficiar.

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Indiferent de sursa de finantare a lucririlor de executie a retelelor de echipare
tehnico - edilitard care au utilitate publica, acestea apartin domeniului public, daci
legea nu dispune altfel.




3.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 16

Articolul 17
(1)

Articolul 18
Wy

Articolul 19

Parcelare

Dimensiunea minima a parcelelor construibile este:

= 150mp pentru constructii ingiruite

~ 200mp pentru constructii cuplate sau izolate, cu conditia asigurarii unui front
stradal de minimum 8. '

Indltimea constructiilor
Inaltimea maxim3 admisi in U.T.R.-urile mai sus mentionate este P+1

Aspectul exterior al clidirilor

Autorizarea constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu

contravine caracterului zonei. Se va urmar integrarea constructiilor noi din

urmitoarele puncte de vedere:

- conformarea constructiei (se recomandi invelitoare de sarpant)

— materiale de constructie utilizate pentru invelitori i finisaje

— culorile ansamblului si ale detaliilor

~ conformarea fatadei, amplasarea si dimensionarea golurilor.

— pentru aceste U T.R.-uri se admit si cladiri cu Invelitoare terasa, grupate pe
subzone.

Procentul de ocupare a terenului in U.T.R -urile mai sus enumerate
P.OT. =309%
CUT.=06

3.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

Articolul 19
(D

Articolul 20
(1)

(2)

Articolul 21
(1)
(2)
(3)

Parcaje

Autorizarea constructiilor este permisi numai daci gradul de dotare cu parcaje
respecta prevederile anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism.

Se admite realizarea de parcaje, pentru unititile de utilitate publicd, amplasate pe
terenuri apartindnd domeniului public, cu acordul proprietarului de teren.
Autorizarea constructiilor de locuinte este conditionati de asigurarea numirului
normat de parcaje in interiorul parcelei.

Spatii verzi

Se vor mentine actualele spatii verzi si se vor completa cu aliniamente plantate intre
trotuare si rigole.

Aliniamentele plantate vor fi conformate st amplasate astfel incat s nu afecteze
functionalitatea ciilor de circulatie rutierd sau pietonala.

fmprejmuiri

fmprejmuirile constructiilor de utilitate publici vor fi transparente.

fmprejmuin'le pot purta panouri publicitare.

Tmprejmuirile pe limitele laterale si postericare ale parcelelor pe care sunt
construite locuinte vor fi transparente, cu exceptia celor din zona curtilor care vor
fi opace.

(4) Imprejmuirile in L12 vor fi transparente, de indltime mai mica, se recomands garduri vii.
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4. U.T.R. 6 Felnac

U.T.R. 21, U.T.R. 22 Calugareni, trup izolat

Subzona SP2 din U.T.R. 2 Feluac
Subzona SP17 din U.T.R. 17 Cilugireni

4.1. Capitolul I - Generalitati

Articolul 1
(1)
(2)

4
)

Articolul 2
(D)
(2

Tipuri de zone functionale

U.T.R. 6 Felnac va fi o viitoare zond verde amplasata in estul localititii Felnac.
U.T.R. 21 Célugéreni va fi o viitoare zond de agrement situati n nord-estul
localitatii Calugareni, la limita Parcului Natural “Lunca Muresului”.

UT.R. 22 - Calugdreni, trup izolat situat la limita Parcului Natural “Lunca
Muregului”, 1angéd “Complex Porcine”, va fi o viitoare zond de agrement.

Subzona SP2 din U.T,R .2 Felnac este spatiu verde, teren de sport.

Subzona SP17 din U.T.R. 17Calugdreni va fi o viitoare zond de agrement, spatii
verde, incluzdnd si padurirea existenta.

Functiuni dominante
Functiunea dominanti a acestei unitati este aceea de agrement, sport, turism.
Functiunile complementare admise sunt acelea de servicii.

4.2. Capitolul II - Utilizarea functionali a terenurilor

Articolul 3

Articolul 4

Articolul 5

Utilizdri permise

In toate unitdtile este permisd autorizarea constructillor avdnd urmétoarele
destinatii:

— cédsute de vacanti

— cabane pescuit (vanatoare)

— servicil (alimentatie publicd, comert)

— dotari sport: terenuri tenis, volei, golf, etc.

— cai de circulatie pietonald gi rutierd

— echipare edilitard

Utilizdri permise cu conditii

in UT.R. 22 se va autoriza cu avizul C.N.M.S.I. aflandu-se in zona de protectie
“Complex porcine”.

Se va respecte regimul de protectie a P.N. pentru UT.R29, UTR. 22 -
Calugareni, trup izolat.

Se va respecta regimul de protectie pentru LEA pentru UTR. 21, UTR. 22 -
Calugéreni, trup izolat. ,

Se va respecta regimul de protectie pentru LEA 20kV §i zona de protectie CFR
pentru subzona SP17 din U.T.R. 17 Célugéreni.

Interdictii temporare

Autorizarea lucrdrilor in UT.R. 21, UT.R. 22 este interzisd pind la intocmirea
unor planuri urbanistice, in urma aprobéri acestora ficandu-se operatiunile cu
terenuri §1 stabilizindu-se toate conditiile de construibilitate.

"d

L

4.3. Capitelul I1I - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

4.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Articolul 6

(M

Orientarea fatd de punctele cardinale
Orientarea constructiilor destinate serviciilor publice se va face cu respectarea
prevederilor Anexei 3 din Regulamentul General de Urbanism.

(2) Orientarea constructiilor pentru locuinte va fi astfel realizatd incdt si asigure pentru
toate incaperile de locuit o insorire minima de 1'* ore la solstitiul de iarna.




Articolul 7
()

Articolul 8
(1)
(2)

(3)
Articolul 9
(D)

(2)
(€))

Amplasarea fatd de drumurile publice

In zona de protectie a drumurilor publice este permisd, cu avizul conform al
organelor de specialitate, autorizarea oricdror constructii $i amenajiri adiacente
drumurilor.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, In afara celor mentionate
la aliniatul (1), si cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare edilitar,
lucrédrt de amenajare a malurilor i spatii verzi, mobilier urban.

Amplasarea fatd de aliniament

Constructiile de locuinte se vor amplasa la aliniament.

Constructiile destinate serviciilor sau atelierelor de productie se vor amplasa la
aliniament, sau retrase fatd de acesta In functie de necesititile functionale ale
constructiel.

Aliniamentul se va stabili prin planuri urbanistice de zona.

Amplasarea in interiorul parcelei

Distantele minime fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform

Codului Civil, vor fi dupd cum urmeaza:

— 1,90m intre fatadele cu goluri care asigurd privirea directi sau balcoane si limita
de proprietate, Ingradita sau nu.
0,60m intre golul care permite privirea piezisd, sau balcon si limita de
proprietate, ingradita sau nu.

Constructiile de locuinte vor fi amplasate izolat.

in cazul constructiilor de utilitate publica, distantele minime intre cladiri se stabilesc

pe baza avizulul unitétii teritoriale de pompieri.

4.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 10
(1)

2)

Articolul 11
(1)

Accese carosabile

Autorizarea constructillor va fi permisi numai dacid se asiguri acces carosabil
direct la drumul public, n conformitate cu destinatia constructiei.

Caracteristicile acceselor carosabile trebuie s permitd accesul autospecialelor in
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3,80m latime si
4,20m indl{ime.

Accese pietonale

Autorizarea constructiilor §i amenajarilor este permisi numai dacd se asigurd
accese pietonale directe la céile de comunicatie publica.

Accesele la cladirile de utilitate publica vor fi conformate astfel Incdt si asigure
accesul persoanelor cu handicap.

4.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitari

Articolu] 12
(1)

Articolul 13
(1)

Racordarea la reteaua tehnico - edilitard existenta:

Autorizarea constructiilor este permisi numai cu conditia racordarii acestora la
retelele edilitare existente in zon.

Piand la realizarea unui sistem de canalizare menajerd in sistem centralizat,
constructille bransate la reteaua de alimentare cu apd curentd vor fi autorizate
numai cu conditia echipdrii acestora cu sistem individual de colectare a apelor
uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Realizarea de retele tehnico edilitare

Realizarea retelelor de echipare edilitara poate fi facutd cu participarea
utilizatorilor sau integral in baza unor relatii contractuale cu detinatorii de retele.
Cheltuielile de bransare sau racordare, realizate pe terenurile proprietate privati ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de acestea.

30



Articolul 14

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Indiferent de sursa de finantare a lucrérilor de executie a retelelor de echipare
tehnico - edilitara care au utilitate publica, acestea apartin domeniului public, daca
legea nu dispune altfel.

4.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 15

Articolul 16

Articolul 17

Articolul 18

Parcelare

Parceldrile care urmeazid si se realizeze In cele trei unitdti, vor indeplini
urmatoarele conditii minimale:

front stradal 12m

suprafata parcelet 500mp

adancimea mai mare, sau cel putin egale cu latimea

|

Inaltimea constructiilor
— Regimul de indltime maxima a unitatilor este de P+M.

Aspectul exterior al cladirilor
— Normele referitoare la aspectul exterior al constructilor se vor stabili prin
P.U.Z. Se vor avea in vedere urmétoarele aspecte:
» conformarea constructie
e materiale de constructie utilizate
o culorile ansamblului gi de detaliu
e conformarea fatadei, amplasarea si dimensionarea golurilor.

Procentul de ocupare a terenului

Indicatorii instituiti in cele trei unitdti sunt urmatorii:
P.O.T. maxim =30 %
C.U.T. maxim = 0,6

4.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 19
(D)

@)

Articolul 20
(1)

(2)

Articolul 21
(1)

Parcaje

Autorizarea constructiilor este permisd numai dacd se asigurd dotarea cu parcaje
conform destinatiei constructiei.

Autorizarea constructiilor de locuinte este permisd numai dacd se asigura minimum
I loc de parcare (sau garaj) in interiorul parcelel.

Spatii verzi

Malurile vail vor fi amenajate cu aliniamente plantate in U T.R. 21, UT.R. 22 -
Célugéreni, U.T.R. 6 Felnac st SP17 din U.T.R. 17 - Célugéreni.

Aliniamentele plantate vor fi conformate si amplasate astfel incat si nu afecteze
functionalitatea cdilor de circulatie rutierd sau pietonald, precum si LEA 20KV in
U.T.R. 17, SP17.

Imprejmuiri

Imprejmuirile constructiilor spre malul Muresului vor fi transparente, de mica
indlfime.

fmprejmuiri[e constructiilor pe limitele laterale §i posterioare ale parcelelor pe care
se vor construi casute de vacanti, cabane vor fi transparente, de mica inaltime.
Iniltimea maxima a imprejmuirilor spre proprietati private va fi de 1,5m.
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S. UTR. 7, UT.R8, U.T.R.9 Felnac

U.T.R, 23, U.T.R. 24 - Trupuri izolate

S.1. Capitolul I - Generalititi

Articolul 1
(1)

(2)
3)

Articolul 2

(D

Articolul 3
()

Tipuri de zone functionale

U.T.R. 7 este situatd in sud - vestul localititii Felnac, si va schimba destinatia in
zond industriald nepoluantd, depozitare.

U.T.R. 23 va fi viitoarea zon4 industrial situatd in vestul localitdtii Felnac.

U.T.R. 24 . va fi viitoarea zona industriald situats in vestul locahtatu Felnac.

Functiuni dominante
UTR 7, UTR. 8 UTR 9 - Felnac 5i UTR. 23
vor avea ca functiune dominanté industria nepoluant,
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depozitare.

Functiuni complementare
Functiunile complementare in U.T.R. 7, U.T.R. 8, U.T.R. 9 - Felnac st TR, 235,
U.T.R. 24 - Trupuri Izolate nu se admit.

5.2. Capitoelul II - Utilizarea functionald a terenurilor

Articolul 4

Articolul 5
(1)

Articolul 6
(1)

Utilizari permise

- constructii pentru industrie usoard, nepoluanti, depozitare
— echipare tehnico - edilitard

- drumuri

— amenajari spatii verzi

Utilizari permise cu conditii:
U.T.R. 23, 24 Cilugareni se supun autoriziri C.N-M-S 1., aflindu-se in zona de
protectie “Complex porcine”.

Interdictii temporare:

Toate aceste U.T.R.-uri, propuse ca extindere a intravilanului sau ca schimbare a
destinatiei existente se afld sub interdictie temporard de construire pand la
elaborarea unor planuri urbanistice care si reglementeze conditiille de
construibilitate.

3.3. Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

5.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Articolul 7

Articolul 8
(D

~~
3%}
—

Articolul 9
(1
(2)

Orientarea fatd de punctele cardinale:
La amplasarea cladirilor se va avea in vedere orientarea spatiilor cu destinatie
administrativa spre sud, sud-est sau sud-vest.

Amplasarea fatd de drumurile publice:
In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau amenajiri

Ai o
aciacente funcionalititi drumurilor, cu avizul conform al organelor de specialitate.

IH Zona ue pmtebt}e d (Iﬂ.llel'lIOI' leDllC@ se pOt aUIOﬂZﬂ m amra Lel()l’ mentlondre
la aliniatul (1), cu avizul organelor de specialitate, lucrdri de echipare edilitard,
mobilier urban, amenajiri de spatii verzi.

In zona de protectie a dmmunlor e';te interzisd autorizarea unor constructii sau

re sau exploatare afecteazid negati

i

1 as
i1i uxul_;au. LA

desfagurarea traficului rutier sau pie

5
=
=il

Amplasarea fatd de aliniament:
Aliniamentul se stabileste la o distantd de 10m din axul drumului actual.

Constructiile se vor amplasa retrase de la aliniament cu cel putin 10m.

-d
(8]



Articolul 10

(D)

(2)
)

Amplasarea in interiorul parceler:
Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si postericare ale parcelei,
conform Codului Civil, vor fi dupd cum urmeaza:
1,90m intre fatadele cu goluri care permit privirea directd si limita de
proprietate, ingradita sau nu.
— 0,60m intre golul care permite privirea piezisa si limita de proprietate, ingradita sau nu.
Distanta minima obligatorie intre constructiile de pe aceeasi parceld este de 3,50m.
Distantele minime dintre cladirile din UT.R. 7, UT.T. 8, UT.R. 9 - Felnac si
U.T.R. 23, UT.R. 24 - Trupun izolat fac obiectul avizului unitatii teritoriale de
pompiert.

5.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 11
(1

Articolul 12
(1

Accese carosabile:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se asigurd acces
carosabil la drumurile publice.

Caracteristicile acceselor carosabile trebui€ sd permitd accesul autospecialelor in
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3,80m Iatime si
4 20m iniltime. In cazul unor curii interioare cu o suprafatd mai mare de 600mp
asigurarea unor accese dimensionate in condifiile expuse anterior este obligatorie.
Accese pietonale:

Autorizarea constructiilor §i amenajarilor este permisd numai daci se asigurd
accese pietonale potrivite cu destinatia cladirii direct din céile de circulatie publica.

5.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Articolul 13
(1

Articolul 14

(1A
bt

Articolul 15

Racordarea la reteaua tehnico - edilitard existenta:

Autorizarea executarii constructilor este permisi numal daci acestea vor fi
racordate la refeaua tehnico - edilitard existenta.

Pand la realizarea unui sistem de canalizare menajerd centralizat se admite
autorizarea constructiilor echipate cu sistem individual de colectare a apelor de

canal menajer (rezervor vidanjabil).
Realizarea de retele tehnico edilitare;

In cazul in care brangarea consumatorilor necesitd extinderea retelelor tehnico -
edilitare acest lucru poate fi facut cu participarea acestora, partial sau integrai in
baza unor relatii contractuale cu Priméria.

C ‘*e”'""“b de bra sa*e sau fanorf‘are r°a"7 te pe tere uri,e prspﬂetate priv

(AT Lw) 3 Cg bra

Propnetatea publica asupra retelelor edilitare:

Indiferent de sursa de finantare a lucrdrilor de executie a retelelor de echipare
tehnico - edilitard care au utilitate publici, acestea apartin domeniului public, daci
legea nu dispune altfel,

5.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor §i constructiilor

Articolul 16
(1)

Parcelare:

Dimensiunile §i suprafetele parcelelor construibile se vor stabili in functie de
necesititile functionale ale constructiilor.

Nu se admite constituirea unor parcele fir3 front stradal de minimum 25m.

f altimea constructiilor:

Inaltimea constructiilor se va stabili in functie de necesititile tehnologice ale acestora.
Numarul maxim de nivele adms este P+M.

-
-



Articolul 18

Articolul 19

Aspectul exterior al cladirilor

- La autorizarea constructiilor se va urmdari ca acestea s& aiba un aspect exterior
conform cu destinatia pe care o au, fard a produce dezechilibrare In aspectul
general al zonei.

Procentul de ocupare a terenului:
Indicatorii specifici unitatilor sunt urmatorii:
P.O.T. maxim = 30%
C.UT. maxim=0,6

5.3.5. Reguli cu privire Ia amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 20

Parcaje:
Autorizarea constructiilor este permisd numai dacd se asigurd, in interiorul parcele,
numarul de locuri de parcare stabilit conform Anexei nr.5 din Regulamentul

General de Urbanism.

Articolul 21 Spatii verzi:

(1) Autorizarea constructiilor este permisd numai dacé se asigura spre drumul public o

zond plantatd de protectie de minimum 5m latime.

In toate unitatile se vor respecta prevederile Anexei nr. 6 din Regulamentul

General de Urbanism.

Articolul 22 imprejmuiri'
(1 Imprejmuirile spre drumurile publice vor fi transparente.
{(2) ?I'llpl’e_jﬂiuillib situate spre drumurile publice pot purta panouri publicita
(3) Inaltimea minimé a imprejmuirilor este de 2m.

6. U.T.R, 10, U.T.R, 11, U.T.R. 12 - Felnac
U.T.R. 25 - Calugireni

6.1. Capitolul I - Generalitati

Articolul 1
(H U.T.R. 10si UT.R. 11 sunt cimitire situate in vestul localitatii Felnac.
(2) U.T.R. 12 este un cimitir situat in estul localitatii Felnac.
{(3) U.T.R. 25 este cimitir in nord - vest Calugareni

Articolul 2

(1) Functiunea dominantd in U T.R. 10, UTR. 11, UT.R. 1” Felnac st U T.R. 25 -
Calugdreni este gospodarie comunald, cimitire.
Articolul 3
(1) Functiunile complementare nu se admit.
6.2. Capitolul II - Utilizarea functionali a terenurilor
Articolul 4 Utilizari permise
- gospodérie comunald, cimitire
Articotul 3 UtilizAri permise cu conditii: autorizarea lucrdrilor pe baza de protectie a

drumurilor si a retelelor se face cu avizul detindtorului de drumuri si retele edilitare.

6.3. Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

6.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Articolul 6 Orientarea fata de punctele cardinale
Monumentele funerare vor fi orientate conform cultului

Articolul 7 Amplasarea fata de drumurile publice




Articolu] 8

in zona de protectie a drumului public este permisd autorizarea lucrdrilor de
echipare edilitar3, spatii verzi, trotuare si parcaje, cu acordul detindtorului de drum.

Amplasarea in interiorul parcelei
Perimetral pe conturul incintelor unitdtilor se va asigura o fasie de protectie cu
lAtimea minimd de 50m.

6.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 9

Articolul 10

Accese carosabile
Se vor asigura acces carosabile n interiorul tuturor unitatilor.

Accese pietonale
Se vor asigura accese pietonale in toate unittile, conformate, astfel incat sa asigure
circulatia persoanelor cu handicap.

6.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitard

Articolul 11

Racordarea la reteaua tehnico - edilitard

Prin grija Primiriei se va asigura posibilitatea racorddri
edilitare necesare.

Pani la realizarea unui sistem de canalizare menajerd centralizat se admite
autorizarea constructiilor echipate cu sistem individual de colectare a apelor de

canal menajer (rezervor vidanjabil).

€D

6.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 12

Articolul 13

Articolul 14

Articolul 15

Parcelare
Forma si dimensiunile parcelelor se vor stabili de catre Primérie printr-un proiect
de specialitate.

¥

naltimea constructiilor se va stabili prin certificat de urbamsm,

r—u f—t>

naltimea constructiilor
na

Aspectul exterior al constructiilor
_ La autorizarea constructiilor se va urméri ca acestea sd nu altereze prin aspect
imaginea subzonelor.

Procentul de ocupare a terenului
Se va stabili de citre primarie, pe baza normelor sanitare.

6.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 16

Articolul 17

Parcaie
Tn zona spatiului de acces a fiecdrei unitati se vor amenaja spatii de parcare in

b

r
.
b
osibilititilor, acestea se vor amplasa in interiorul mc&melm.

2
f£ac
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Spatii verzi

conturul incintelor se va amenaja o fasie plantata, cu rol de protectie, cu latimea de

minim Sm.

In interiorul mcmte[nr, qe vOor rezerva sup rafete destinate spatiilor verzi
"

]
(=
&

7. U.T.R. 26 - Trup izolat

7.1. Capitolul 1 - Generalititi

Articolul 2

Articolul I U.T.R. 26 este viitorul statie de epurare din trup izolat.

Functiuni dominante in UTR 26este aceea de echipare tehnico - edilitara.
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Articolul 3

Functiuni complementare nu se admit.

7.2. Capitolul Il - Utilizarea functionalii a terenurilor

Articolul 4

Articolul 5

Articolul 6

Utilizari permise

Este permisd autorizarea constructiilor de echipare tehnico - edilitard.

Utilizri permise cu conditii

In zona de protectia a drumurilor, autorizarea lucrarilor este permisd cu avizul
detinitorilor de drum.

[nterdictii permanente
Este interzisd autorizarea unor constructii cu altd destinatie decat cea stabilitd prin articolul 4.

7.3. Capitolul 111 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

7.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Articolul 7

Articolul 8

Articolul 9

Articolul 10
(1)

(2)

Orientarea fata de punctele cardinale
Orientarea spatiilor destinate birourilor va fi spre sud.

Amplasarea fata de drumurile publice

In zona de protectie a drumului public este permisd autorizarea, cu avizul conform
al detinitorului de drum, pentru urmitoarele categorii de constructii st amenajéri,

— amenajiri conexe functiondrii drumului public
— retele de echipare tehnico - edilitara

Amplasarea fatd de aliniament

Cladirile vor fi retrase fatd de aliniament cu cel putin 10m.

Amplasarea In interiorul parcelei

Cladirile si amenajirile vor fi retrase fatd de limitele laterale si postericare ale
parcelei cu minimum 10m.

Distanta minima intre cladiri va fi de 4m.

7.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 11
(1)

(2)
Articolul 12

Accese carosabile

Se vor asigura accese carosabile direct din drumul public, dimensionate pentru a
permite accesul autospecialelor in caz de incendiu.

Numirul acceselor carosabile se stabileste in functie de necesitétile tehnologice.

Accese pietonale
Se vor asigura accese pietonale directe la toate clidirile, conforme cui destinatia lor.

7.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Articolul 13

Articolul 14

1Y
\xy

(2)
Articolul 15

Racordarea la reteaua tehnico - edilitard existenta

Autorizarea constructiilor este permisi numai cu conditia racordrii lor la retelele
de echipare tehnico - edilitard existenie.

Realizarea de retele tehnico edilitare

Tn cazul in care bransarea sau racordarea statiei de epurare necesiti mdrirea
capacititii sau lungimii retelelor existente, acest lucru cade In sarcina primariel.
Cheltuielile de bransare sau racordare, cad in sarcina Primariel.

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Elementele de echipare tehnico - edilitard realizate in aceastd unitate apartin
domeniului public.

7.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 16

Parcelare
In U TR 26 nu se va realiza operatii de divizare a parcelei existente
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Articolul 17

Articolul 18

Articolul 19

naltimea constructiilor
15.?.1111 ca COuSLTuC!.ulOi se va stabili pi'i"l certificat de urbanism in

necesititile tehnologice.

In
1.
L

Aspectul exterior al clddirilor
La autorizarea constructiilor se va urmiri ca acestea si nu afecteze vecinitatile prin
volum, materiale utilizate si cromatica finisajelor.

Procentul de ocupare a terenului
P.O.T. maxim = 10%
C.U.T. maxim = 0,1

7.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 20
Articolul 21
(1)

(2)
Articolul 22

Parcaie

In incinta statiei de epurare se¢ vor amenaja un numar de minimum 8 locur de
parcare, dispuse comasat in zona de acces carosabil.

Spatil verzi

Perimetrul incintei, In interiorul acesteia, se va realiza o fasie plantatd cu rol de
protectie cu ldtime de minimum 50m..

Suprafata spatiilor verzi va reprezenta cel putin 20% din suprafata incintei.

Imnrelmmrl

8. U.T.R. 15 Felnac

8.1. Capitolul I - Generalititi

Articolul 1
(1)

Articolul 2

Articolul 3

Tipuri de zone functionale
U.T.R 15 este gara CFR Felnac.

Functiuni dominante
Funetiunea dominati in U.T.
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Functiuni complementare
Functiuni complementare nu se admit.

8.2. Capitolul II - Utilizarea functionali a terenurilor

Articolul 4

Articolul 5

Articolul 6

Utilizari permise

In unititile este permisé autorizarea constructiilor cu urmitoarele destinatii:
- Constructii i amenajari cu destinatie feroviar
— Constructii destinate serviciilor publice ce vor deservi aceste U.T.R. 15.
— Spatil verzi

— Echipare tehnico - edilitard

£oc

Utilizari permise cu conditii
Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a ciii ferate se va
face cu avizul S.N.C.F.R. Timi¢oara.

Interdictii temporare
Se interzice autorizarea constructiilor cu alte destinatii decat cele mentionate la art .

8.3. Capitolul III - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

8.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Articolul 7

Orientarea fatd de punctele cardinale

(1) In toate unitdtile spatiale administrative vor fi orientate sud-vest. sud. sud-est.

Articolul 8
(1)

Amplasarea fatd de drumurile publice
In zona de protectie a drumurzior publice se pot autoriza constructii sau amenajiri
sau amenajiri adiacente drumului public, cu avizul o""ane[or e specialitate.
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8.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 20
(1)

Articolul 21
(1)
Articolul 22

(1
(2)

Parcaje

Autorizarea constructiilor in toate unitatile este permisd numai daca se asigurd in
interiorul incintei num&rul de parcaje necesar conform Anexei nr. 5 din
Regulamentul General de Urbanism.

Spatii verzi
Se recomanda prezervarea si ameliorarea spatiilor verzi existente.

Imprejmuir

anexelor care vor fi opace.
Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor pe care sunt

I
onstruite case de vacant vor fi transparente cu exceptia celor din zona anexelor,
5

{"J

care vor fi opace. Inditimea minimd a Imprejmuirilor este de 2m.

9. U.T.R. 13, U.T.R. 14 Felnac

9.1. Capitolul 1 - Generalititi

Articolul 1
(1)
@)
Articolul 2
(1)
Articolul 3
(1)

nitate militard situatd in Felna

un
po?.gonu de trager al acestei nitéti, situa
g L

Functiunea dominanta in este aceea de unitdti cu destinatie speciali.

Functiunile complementare nu se admit.

9.2. Capitolul IT - Utilizarea functionalii a terenurilor

Articolul 4

Articolul 5

Utilizari permise

Utiliz&rile permise sunt acelea specifice destinatiei constructiilor.

Utilizéri permise cu condifii

Utilizérile permise cu conditii se referd la vecinitatea constructiilor cu Parcul

Natural “Lunca Muresului” si amplasarea poligonului de trageri chiar §i perimetrul
protejat al parcului.

9.3. Capitolul I1I - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

9.3.1. Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii.

Articolul 6
(1)

(2)

Articolul 7
(1)

Orientarea fatd de punctele cardinale

Autonizarea constructiilor avand ca destinatie institutii si servicii de utilitate publica se
va face cu respectarea prevederilor anexei 3 din Regulamentul General de Urbanism.
Orientarea locuintelor va fi astfel realizata incat pentru toate inciperile de locuit sa
se asigure o insorire minimé de 1'* ore la solstitiul de iarna.

Amplasarea fata de drumurile publice
In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau

amonaiin adinpanta dlﬂ imnrilar nihlics ary e 1-7: ] ~nnfnrm al aroanalar Aa na/ﬂq] tate
alicliajdil alialone UIMUTHOD PUDCe CU aVviZul COtuGInt du OF u..ux.,lO; uo l“"""’“"' itdie.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in afara celor mentionate
la aliniatul (1), cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare edilitard,
mobilier urban, amenajari de spatii verzi.

In zona de protectia a drumurilor este interzisi autorizarea unor constructii sau
amenajdri care prin amplasare. conformare sau exploatare afecteazi negativ

1

desfdgurarea traficuiui rutier sau pietonal.
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Articolul 8

Articolul 9
(D

Amplasarea fatd de aliniament
Constructii se vor amplasa retrase fatd de limita de proprietate, cu o distantd ce se
va stabili in functie de destinatia viitoarelor obiective.

Amplasarea in interiorul parcelei

Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelel,
conform Codului Civil, vor fi dupd cum urmeaza:

— 1,90m intre fatadele cu ferestre §i balcoane si limita de proprietate, ingradita sau nu.

— 0,60m dintre golul care asigurd privirea piezisd §i limita de proprietate, ingradita sau nu.
Distanta minimi obligatorie intre constructiile de pe aceeas parceld este cel putin
egald cu jumitate din indltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 3m.

In cazul constructiilor de utilitate publici distantele minime intre cladiri se stabilesc

pe baza avizului unititii teritoriale de pompieri.

9.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 10
(1)

Articolul 11
(1)

(2)

Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permlsa numai dacd se asigurd acces
carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere, conform
destinatiei constructiei.

Stabilirea, conditiilor, a tipului §i a numirului de accese ¢
prevederile Anexei 4 din Regulamentul General de Urbanism.
Caracteristicile acceselor carosablle trebuie sd permitd accesul autospecialelor in
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3,80m latime si
4,0m nidltime. In cazul unor curti interioare cu o suprafatd mai mare de 600mp

3
asigurarea unor accese dimensionate in conditiile expuse anterior, este obligatorie.
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Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor este permisd numai dacad se
asigurd accese pietonale potrivit cu destinatia cladirii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sa asigure circulatia persoanelor cu handicap.

9.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Articolul 12

1\
A

Articolul 13

11
s

(2)

Articolul 14

Racordarea la reteaua tehnico - edilitard existenta

Avitarizaraa overnl furh ~Anngtm Inr acta normich niimal dach pvictd ihilitntan
SAutuliigiva CALTLLLAr i wuLioLl uun.ll Ul woln pui misa numal daca Cxisia }JOSIL}.\.\.\L&L’ULL
1e

- B

racordarii la retelele existente de apd, energie electricd i canalizare (in A1LOT)
Pana la realizarea unui sistem de canalizare menajera in sistem centralizat se admite
autorizarea constructiilor echipate cu sistem mdmdual de colectare a apelor de
canal menajer (rezervor vidanjabil).

Realizarea de retele tehnico edilitare

in cazul in care bransarea consumatorilor necesitd miarirea capacitiii sau lungimi
retelelor edilitare acest lucru poate fi facut cu participarea acestora, parfial sau
integral in baza unor relatii contractuale cu Priméria.

Cheltuielile de bransare sau racordare, realizate pe terenurile proprietate privatd ale
persoanelor juridice sau fizice sunt suportate in intregime de investitor sau beneficiar.

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Indiferent de sursa de finantare a lucrarilor de executie a retelelor de echipare
tehnico - edilitard care au utilitate publicd, acestea apartin domeniului public, dacd
legea nu dispune altfel.

9.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor 5i constructiilor

Articolul 15

Parcelare
Nu se admit reparcelarea propriettii.
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Articolul 16
(1)

Articolul 17
(D

Articolul 18

imea constructitlor
imea constructiilor se va stabili in functie de destinatie viitoarelor constructii,
fara a altera imaginea actuald a complexului.

Inzlt
Tnalt
Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisd numar dacd aspectul lor exterior nu
contravine caracterului obiectivului existent, integrandu-se armonios in acesta in
situl existent.. Se va urmari integrarea noilor constructii din urmétoarele puncte de
vedere:

~ conformarea constructiei (se recomanda Invelitoare de sarpantd)

- materiale de constructii utilizate pentru invelitori si finisaje

— culorile ansamblului si ale detaliilor

- conformarea fatadei, amplasarea si dimensionarea golurilor.

Procentul de ocupare a terenului

in U.T.R. 39 se stabilesc urmétorii indicatorti:
P.O.T. maxim = 30 %
C.U.T. maxim = 0,6

9.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

Articolul 19

{
i

1
1

(2)

(

Articolul 20

(1

(2)

Articolul 21

I N

[T S B

Nt N

Parcaje

Autorizarea constructitlor este permisd numai daci gradul de dotare cu parcaje
respecti prevederile anexel 5 din Regulamentui General de Urbanism.

Se admite realizarea de parcaje, pentru unitdtile de utilitate publicd, amplasate pe
terenuri apartindnd domeniului public, cu acordul proprietarului.

Autorizarea constructiilor de locuinte este conditionatd de asigurarea numéarului
normat de parcaje in interiorul parcelei.

Spatii verzi

Se vor mentine actualele spatii verzi §i se vor completa cu aliniamente plantate intre
trotuare si rigole.

Aliniamentele plantate vor fi conformate si amplasate astfel incat s& nu afecteze
functionalitatea ciilor de circulatie rutierd sau pietonala.

g " o
Se vor pistra actualele imprejmuin.

pnd 3 Jomd 3
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