ROMANIA

JUDETUL ARAD
COMUNA FELNAC
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREANR....6 ...
din 24.06.2021

privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. pentru INFIINTARE FERMA POMICOLA IN
LANT INTEGRAT IN CADRUL SOCIETATII AMC BIOAGRO SRL

Consiliul Local al Comunei Felnac, judetul Arad, intrunit in sedinta sa ordinara din 24.06.2021,

Avand in vedere:

AVIZUL PREALABIL DE OPORTUNITATE nr. 1 din 31.08.2020 pentru elaborarea
Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent,
in vederea INFIINTARII FERMA POMICOLA IN LANT INTEGRAT IN CADRUL
SOCIETATITI AMC BIOAGRO SRL, aprobat prin HCL 85/2020;

Documentatia P.U.Z. si R L.U. pentru INFIINTARE FERMA POMICOLA IN LANT
INTEGRAT IN CADRUL SOCIETATII AMC BIOAGRO SRL, nrt. proiect 46/2018
elaborat in Octombrie 2020 de SC Arhitekt Studio SRL insusita prin HCL nr.
35/23.04.2021;

Referatul de specialitate a compartimentului urbanism nr. 4517,/10.06.2021;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 3202/14.04.2021;

Certificatul de urbanism nr. 20/25.09.2020 emis de Primaria Comunei Felnac;
prevederile art. 2, alin. 2, Awutorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru antorizarea
executdri lucrdrlor de constructi, elaboratd in condifiile prezentei legi, in temeinl §i cu respectarea
Dprevederilor documentatiilor de urbanism, avizate §i aprobate potrivit legii.” din Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

prevederile art. 25(1) ,,Consilinl local coordoneazd i rdspunde de intreaga activitate de urbanism
desfdsurata pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale §i asigurd respectarea prevederilor cuprinse in
documentatiile de amenajare a teritoriului i de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de
dezwoltare urbanisticd a localitatilor componente ale comunei sau oragului”, art. 47, 48 si 56 alin. 1
din Legea nr. 350/2001 privind amenajatea teritotiului i utbanismul actualizata;

art. 129, alin. 2, lit.a si alin. 14 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ;
dispozitiile Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicata;

Referatul de aprobare a ptimarului Comunei Felnac;

Raportul de specialitate intocmit de compartimentul urbanism;

Art. 129, alin. 6, lit.c ,,avigeazd sau aproba, in conditiile legii, documentatiile de amenajare a
teritoriului §i urbanism ale localitatilor” din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ;
Avizul comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local;
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e Cu ... | ( votuti pentru, .......... abtineri si . voturi impotrivd, din totalul de 13
consilieri in functie, din care sunt prezenti la sedinta M. consilieri

fn temeiul art. 139, alin (1), art. 196 alin. 1 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;

HOTARASTE

Art. 1: Se aproba Planul Utbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
,INFIINTARE FERMA POMICOLA IN LANT INTEGRAT IN CADRUL
SOCIETATII AMC BIOAGRO SRL” generat de imobilul CF nr. 306490 Felnac,
conform documentatiei anexate care face parte integranta din prezenta hotarare, cu respectarea
conditiilor impuse prin avize.

Beneficiar: SC AMC BIOAGRO SRL
Elaborator: SC Arhitekt Studio SRL
Proiect nr.: 46/2018
Suprafata aferenta lotului reglementat: 3.224 mp, inscris in CF 306490, extravilan.
Art. 2: Se aproba urmatoarele conditi de construire:
- functiunea principala: productie, depozitare, desfacere;
_ indicatori urbanistici: POT maxim 50%, CUT maxim 1, regim inaltime maxim P+1, H max=
8 m;
- procent spatii verzi: minim 20%

Art. 3: Lucrarile de extindere a retelelor edilitare, realizarea accesului carosabil se va
realiza de catre beneficiar pe cheltuiala sa cu respectarca legislatiei incidente.

Art. 4.: Prezentul plan urbanistic zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoate a
prezentei hotarari.

Art. 5.: Prezenta hotarare se duce la indeplinire de primarul comunei Felnac si se
comunica cu:

_ Institutia Prefectului judetului Arad — Serviciul Juridic si Contencios Administrativ;
- Primarul Comunei Felnac,

- compartimentului urbanism din cadrul Primariei Comunei Felnac.

- Beneficiar: SC AMC BIOAGRO SRL

- Elaborator: SC Arhitekt Studio SRL

Contrasemneaza,
Secretar general,

Vaida Roxana-Daniela
Q=
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Denumirea lucrarii: INTOCMIRE DOCUMENTATIE P.U.Z. SI R.L.U. - INFIINTARE
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BORDEROU GENERAL P.U.Z.
PIESE SCRISE

- Coperta

- Foaie de capat

- Colectiv de elaborare

- Borderou

- Certificatul de Urbanism
- extras C.F.

- Avize si acorduri:

N

crt.

1

Avize obtinute

.Aviz dé”(')'pdrrtunitaté nr_. 1 din 31 .08.2bé6 |

Observatii

2. Aviz Agentia pentru Protectia Mediului nr. 2760 din
25.02.2021
3. Plan de situatie vizat O.C.P.|. + proces verbal de
receptie nr. 54/ 2021
3. Aviz Apele Romane nr. 60 din 18.12.2020
4. Aviz Agentia Nat|onala de Imbunatatiri Funmare (ANIF) In prezentul aviz se face referire la
nr. 3539 din 14.12.2020 avizul cu nr. 177 din 17.09.2019
(atasat prezentei documentatii)
obtinut pe suprafata de 61 600 mp, in
care se mentioneaza ca terenul nu
este imbunatatit cu lucrari de
imbunatatiri funciare.
4a. Aviz Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare nr.
188/17.09.2019
5. | Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 785  S-a obtinut pe suprafata de 3 223,70
din 7.10.2019 mp din totalul suprafetei de 61 600
mp. Suprafata de 3 223,70 mp
reprezinta suprafata masurata, iar
suprafata din P.U.Z. de 3224 mp
reprezinta suprafata aproximata si
cea din extrasul de carte funciara.
6. AV|z Directia de Sanatate Publlca nr. 591/ 22 12.2020
7 A\nz Samtar Veterinara Arad nr. 14934/ 7. 12 2020
8. sz MrmsterulApararu Nationale nr. 8028/ 2.11 2020
9. Acord accept folosire drumuri de exploatare nr. 4184
din 28.08.2019
10. Aviz ISU nr. 625560/18.05.2021

11.

Aviz Protectie Civila nr. 625559/18.05.2021

12.

Aviz SRI nr. 135121 din 17.05.2021



13. | Aviz MAI nr. 557.470/ 18.05.2021

14. |Aviz Cultura nr. 129/U/20.05.2021
15. taxa RUR

- Memoriu de prezentare PUZ
- Regulament Local de Urbanism

PIESE DESENATE

Plansa AO1 - Plan incadrarea in teritoriu
Plansa A02 — Plan de situatie existenta
Plansa AO3 - Reglementari urbanistice
Plansa ED - 01 — Echipare edilitara

Plansa 04 - Proprietatea asupra terenurilor
Plansa 05 - Mobilare propusa

intocmit, k
arh. Roxana Capraru \\S

Verificat, i
arh. lonasiu Adrian /

)




INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ SI RLU — INFIINTARE FERMA POMICOLA IN LANT INTEGRAT IN CADRUL SOCIETATI! - AMC
BIOAGRO S.R.L.

MEMORIU DE PREZENTARE - INTOCMIRE DOCUMENTATIE P.U.Z. SI R.L.U. - INFINTARE FERMA POMICOLA
CU LANT INTEGRAT IN CADRUL SOCIETATII - AMC BIOAGRO S.R.L.

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: INTOCMIRE DOCUMENTATIE P.U.Z. SI R.L.U. - INFINTARE FERMA POMICOLA IN
LANT INTEGRAT IN CADRUL SOCIETATII - AMC BIOAGRO S.R.L.

Amplasament: jud. ARAD, comuna FELNAC, localitatea FELNAC
Proiectant: s.c. Arhitekt Studio A S.R.L.

Beneficiari: S.C. AMC BIOAGRO S.R.L.

Faza de proiectare: PU.Z

Data elaborarii: octombrie 2020

Nr. Proiect: 4612018

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Documentatia a fost intocmita in vederea realizarii unei plantatii pomicole cu zone de depozitare, procesare si
desfacere - in localitatea Felnac, judetul Arad.

Terenul studiat are o suprafata totala de 3224 mp, fiind alcatuit din teren proprietate privata inscris in CF nr. 306490.
Terenul studiat se afla in extravilanul localitatii Felnac, in partea de sud. Terenul este in prezent arabil extravilan, conform extras
de carte funciara. Suprafata propusa de introdus in intravilan este de 3224 mp. Acesta a rezultat din dezmembrarea CF-ului
302972, CF-ul 302972 avand suprafata totald de 61 600 mp. In urma dezmembrarii CF-ului 302972 au rezultat C.F. nr. 306490
si 306491. Suprafata de teren aferenta extrasului de carte funciara CF nr. 306491, in suprafata de 58376 mp se afla in
proprietatea s.c. AMC Bioagro s.r.l. si pe acesta se doreste realizarea plantatiei pomicole, insa acesta nu face obiectul prezentei
documentatii.

Obiectul P.U.Z. -ului consta in analiza si rezolvarea problemelor functionale si tehnice de pe teren, in acord cu strategia
de dezvoltare a administratiei locale si in corelare cu proiectele de dezvoltare urbana din zona - alte P.U.Z. - uri aprobate.

La elaborarea lucrarii, s-a tinut cont de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, OUG 7/2011 cu
modificari si completari la Legea 350/2001, precum si de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planul
Urbanistic Zonal aprobat de M.L.PA.T cu Indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia prevede: stabilirea functiunilor permise in cadrul zonei studiate, reglementarea terenului construibil,
trasarea viitoarelor cai de acces, strazi si alei interioare, propunerile de parcelare, de amplasare a spatiilor verzi, propunerile de
asigurare a utilitatiilor in zond, regulile de amplasare si conformare a constructiilor.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin odata cu aprobarea lor acte de
autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se elibereaza certificatele de urbanism si autorizatii de construire pe
teritoriul supus reglementarilor vizate.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
1.3.1 Studii de fundamentare, proiecte intocmite anterior PUZ
- P.U.G. comuna Felnac, localitatea Felnac
Conform PUG, terenul se afla in extravilan.
- Date din studiul “Zone expuse la riscuri naturale din judetul Arad” aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean Arad
nr.26/2000
- Date din studiul “Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate” din judetul Arad aprobat prin Hotararea
Consiliului Judetean Arad nr. 27/ 2000
- Date din studiul “Zone construite protejate din judetul Arad” aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean Arad
nr.53/2001 si ORDINUL 2314/ 2004 al MINISTERULUI CULTURII SI CULTELOR,;
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1.3.2 Studii de fundamentare, proiecte intocmite concomitent cu P.U.Z.
Studii de fundamentare - planuri cadastrale, studiul condiiilor geotehnice si hidrotehnice, ridicari topografice.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Scurt istoric al localitatii Felnac

Prima atestare documentara a localittii Felnac dateaza din anul 1330.

Localitatea Felnac se afla situata in Campia Vingai, pe stanga Vaii Muresului, la o distanta de 20 km fata de
municipiulArad.

Aici a existat o cetate din secolul al XIV-lea, care a fost reconstruita in anul 1500 si demolaté in anul 1699. Mai exista si
bisericile ortodoxa romana si ortodoxa sérba, precum si baza de agrement cu pescarie amenajata in regim privat.

Conform recens@méntului efectuat in 2011, populatia comunei Felnac se ridica la 2.931 de locuitori, in crestere fata
de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 2.859 de locuitori.[1] Majoritatea locuitorilor suntromani (76,12%).
Principalele minoritati sunt cele de romi (12,79%) si sarbi (5,53%). Pentru 4,2% din populatie, apartenenta etnica nu este
cunoscuta.[2] Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (81,1%), dar exista si minoritati
de penticostali (6,93%),ortodocsi sérbi (5,29%) si baptisti (1,16%). Pentru 4,26% din populatie, nu este cunoscuta
apartenenta confesionala.[4]

Atractii turistice:

*Biserica Ortodoxa romaneasca din satul Felnac
*Biserica Ortodoxa sarbeasca din Felnac
*Pescarie in satul Felnac

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Ca si pozitionare, terenul studiat se afld in apropierea imediata a intravilanului extins al localitatii, la sud de vatra
localitatii, in extravilan.

Terenul studiat este delimitat de:

- Drum de pamaént- DE 553 la nord;

- teren arabil A563, nr. Cad. 303748 - la vest;

- teren arabil - viitoare Plantatie pomicola - CF 306491- la sud (parcela rezultata din dezmembrarea CF nr. 302972);
- teren arabil A563, nr. Cad. 303750 - la est.

In prezent, terenul este - teren arabil cadastral 306490
Accesul se face din drumul de exploatare de la nordul terenului — Drum de pamant - DE 553.

Distantele luate de la limita terenului studiat pana la locuintele din vecinatatate respectd OMS 119/2014 actualizat in
2018, astfel:

- la nord — pana la prima locuinta este de 597 m;

- la vest — pana la prima locuinta este de peste 10 km;

- la sud - pana la prima locuinta este de peste 9,8 km;

- la est - pana la prima locuinta este de peste 15 km.

Potentialul de dezvoltare

Situl oferé un loc foarte atractiv pentru dezvoltarea unei zone de depozitare , procesare si desfacere fiind in
legatura cu o propunere de dezvoltare a unei plantatii pomicole, care sa se integreze in specificul mediului rural.
Principalele argumente in acest sens sunt: pozitia favorabila in raport cu vatra localitétii, accesibilitatea foarte buna data de
apropierea de drumul judetean 682.
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2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. are o suprafata totala de 3224 mp, teren situat in extravilanul localitatii Felnac, in partea
de sud, zona arabila conform PUG.

Relatia zonei cu localitatea — accesibilitate, echipare edilitara, institutii de interes general.

Terenul studiat are o formé regulata, alungita, cu axa lunga pe directia nord-sud.

Terenul este adiacent drumului Drum de pamant- DE 553, care margineste terenul la nord, de unde vom realiza si
accesul Mergand pe drumul de exploatare, distanta pana la vatra localitatii este de aproximativ 1km.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Caracteristicile reliefului

Situata in partea de sud-vest a judetului Arad, localitatea Felnac, resedinta comunei cu acelasi nume, aflata pe D.J.
682, se afla la o distanta de circa 15 kilometri de municipiul Arad, orasul cel mai apropiat si, concomitent, cel mai important al
judetului. Comuna Felnac se intinde pe o suprafata de 5120 ha, din care 4115 ha reprezinta teren agricol, iar in componenta
acestui teritoriu administrativ se regasesc actualmente localitatile Felnac si Calugarenii.

Din perspectiva geografica si, desigur, din punct de vedere geomorfologic, teritoriul este situat intre doua unitati
geomor-fologice distincte, respectiv intre cdmpia joasa a Muresului si colinele Vingai, parti integrante ale campiei de vest.
Campia inalta sau Campia piemontana a glacisului subcolinar al Vingai, cu o altitudine ce oscileaza intre 110-120 m, prezinta un
aspect general plan, slab inclinat de la sud la nord si de la est catre vest, fapt oglindit si de directia de scurgere a vailor2.
Platourile sunt acoperite de o serie de micro-depresiuni provenite din tasarea luturilor carbonatate si a loessurilor. Prin
ingemanarea unor depresiuni, au luat nastere o serie de vai mai slab pronuntate decat cele de eroziune. Campia mentionata
este fragmentata de céteva vai de eroziune paralele, de dimensiuni diferite, care curg sau, mai corect, curgeau inspre Mures,
lungimea si adancimea vailor fiind direct proportionala cu cea a versantilor care le marginesc. Campia domina lunca printr-un
versant abrupt de eroziune, foarte sinuos, care a luat nastere in urma peregrinarilor pe partea laterala a albiei Muresului3.
Lunca Muresului prezintd un aspect general plan, presarat cu o serie de meandre parasite, iar la racordul dintre aceasta si
campia inalta sunt prezente o serie de zone depresionare alungite.

Reteaua hidrografica

Comuna se incadreaza in bazinul hidrografic al raului, respectiv pe cursul inferior al acestuia, a carui albie minora
constituie hotarul nordic al teritoriului, iar in portiunea care strabate zona, cursul Muresului prezinta caracteristicile unui rau de
campie, cu o panta redusa si o meandrare mare, din care cauza, la viiturile puternice, inunda o mare parte din lunca neindiguita.

Clima

Climatul este temperat-continental moderat, supus influen-telor maselor de aer vestice, influente temperat-oceanice, si
se remarca prin amplitudini termice moderate comparativ cu celelalte zone ale tarii in succesiunea anotimpurilor, cu o tem-
peratura medie multianuala de 10,6 grade Celsius si o valoare medie multianuald a precipitatiilor de 582 mm la statia meteo-
rologica Arad. Umiditatea aerului are o valoare medie de circa 75%, iar frecventa anuala a vitezei vantului oscileaza intre 2 si 5
m/s.

Vegetatie

Arealul comunei se incadreaza in zona de silvostepa, la contactul cu stepa semi-umeda, evidentiindu-se din punct de
vedere floristic o vegetatie specifica zonei de campie inalta si alta specifica zonei de lunca6.

In lunca, vegetatia lemnoasa este reprezentata de paduri si palcuri de Populus spp. (plop), Acer spp. (artar), Ulmus
scabra (ulm), Fraxinus excelsior (frasin), Quercus spp. (gorun) in asociatie cu subarborete precum Crataegus monogyna
(paducel), Prunus spinosa (porumbar), Sambucus nigra (soc).

In zona de c&mpie inaltd, vegetatia este reprezentata de palcuri izolate de subarboreturi, precum Prunus spinosa (porumbar),
Rosa canina (maces), Crataegus monogyna si altele.

Vegetatia din pajisti si fanete este prezenta prin asociatii de plante in care domina Lolium perenne (zizanie), Festuca

pratensis (paius), Poa pratensis (firutd), Bromus spp. (obsiga), Lotus comiculatus (ghizdei), Trifolium repens (trifoi alb) etc. In
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zonele cu exces de umiditate, se gasesc asociatii de Alopecurus pratensis (coada vulpii), Polygonum hydropiper (piperul baltii),
Sectoria glauca (mohor), Juncus spp. (pipirig) etc8. Vegetatia lemnoasa cultivata este reprezentata de palcuri sau exemplare
razlete de prun, visin, nuc, piersic, mar, cais, cires, gutui.

Plantele cultivate in mod uzual sunt graul, porumbul, floarea soarelui, ovazul, secara, cartoful, pepenele, mai putin
rapita, orzul, lucerna, trifoiul .a..

Fauna

Fauna, la randul ei, se incadreaza si ea in specificul zonei de silvostepa si se caracterizeaza prin prezenta caprioarei
(capreolus capreolus), a popandaului (citelllus citellus), a soarecelui de cadmp (microtus arvalis), a harciogului (cricetus),a
iepurelui de camp (lepus europaeus), a sopariei cenusii. Dintre camnivore, emblematica si constanté ca prezenta, este vulpea
(vulpes vulpes), iar peisajul faunistic este completat de pasari ca nelipsita vrabie, cioara de camp, prepelita (conturnix
conturnix), fazanul de campie, sturzul etc..

In padure, si nu numai, traiesc mistreful (sus scrofa) si cerbul (cervus elaphus).

Lumea insectelor este bine reprezentata si ca urmare ierburile sunt pline de cosasi (locusta viridis), greieri (liogryllus
campestris), paianjeni si furnici. Numeroase sunt, de asemenea, si coleopterele: lautari, scarabei si diverse specii de fluturi, ce
inveselesc atmosfera, prin coloritul lor viu si zborul neregulat, impreuna cu viespile care sageata aerul. Fauna subacvatica
cuprinde crapul, mreana, somnul, stiuca, platical4 etc. Deci, un areal prielnic habitatului uman.

Geologia zonei

Solurile sunt bogate in humus, din grupa cernoziomurilor, de o fertilitate ridicata, prielnice agriculturii, pe plan local fiind
intalnite urmatoarele tipuri dominante de soluri: cernoziomuri cambice (gleizate, pseudogleizate), cernoziomuri argiloiluviale
(pseudogleizate, vertice), cernoziomuri (cambice, argiloiluviale erodate), lacovisti (vertice, saraturate), solonetfuri (vertice), soluri
aluviale (molice, vertice, saraturate), erodisoluri (gleizate, amfi-gleizate), asociatii de lacovisti cu soloneturi si protosoluri
antropice.

Factorii limitativi care greveaza asupra invelisului de sol sunt reprezentatj, in principal, de gradul de tasare accentuat,
excesul de umiditate freatica si din scurgeri de pe versanti, excesul de umiditate pluviald, inundabilitatea, panta si eroziunea de
suprafata, reactia solului cu valori ridicate pe 6,7% din suprafata si scazute pe 32,0% din suprafata.

Asupra acestor elemente care afecteaza potentialul de productie a invelisului de sol, se impun, de la caz la caz, masuri
ameliorative precum corectarea reactiei acide prin amendare calcica periodica sau a celei alcaline prin gipsare, eliminarea
excesului de umiditate prin coborarea nivelului freatic si colectarea scurgerilor de pe versanti (canale, santuri, rigole etc.) sau
drenuri verticale pentru eliminarea excesului de umiditate din crovuri, prevenirea revarsarilor prin reabilitarea si modernizarea
lucrarilor de indiguire existente si extinderea acestora pe intreaga suprafata periclitata, prevenirea si combaterea eroziunii
solului prin mentinerea acestuia cat mai mult acoperit prin infiintarea de culturi de paioase si ierburi perene sau prin crearea de
benzi inierbate.

Literatura de specialitate mentioneaza faptul ca acoperirea cel putin partiala (30%) cu resturi vegetale, ori incorporarea
lor superficiala si uniformizarea suprafetei sunt factori care pot atenua procesele de degradare fizica si pot imbunatati relatia sol-
planta.

Riscuri naturale

- seismicitate:

- zona de intensitate seismica de calcul cu ag=0.16g conform normativului P100-1/2006 cu perioada de colt Tc - 0.7
sec si factor de importanta yi=0.8

- zona de vant cu presiunea de referinta a vantului qref=0.4 [kPa] conf. NP- 082-04

- zona de zapada cu so,k=1.5 [kN/m2] conform CR-1-1-3-2005

2.4. CIRCULATIA
Principalele caide comunicatje de pe teritoriul administrativ al localitatii Felnac sunt:

Transport auto:
- D.J. 682 - Arad situata la 15 km de municipiul Arad

Circulatia in zona terenului studiat
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Terenul este adiacent drumului Drum de pdmént - DE 553, care margineste terenul la nord, de unde vom realiza si
accesul Mergand pe drumul de exploatare, distanta pana la vatra localitatii este de aproximativ 1 km.

Disfunctionalitéti:

In zona studiata principalele disfunctionalitati sunt:

- drumurile existente sunt foarte inguste — 2...4m latime si au suprafata de pamant;

- Nu exista acces amenajat corespunzatoare din drumul judetean.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul studiat este ocupat in proportie de 100% de teren arabil.

Terenul reglementat prin acest P.U.Z. este o suprafata libera de constructii.

Accesul se face dintr-un drum de exploatare — De 553.

In zona studiata principalele disfunctionalitati sunt:

- potentialul terenurilor din zona studiata nu este atins;

- lipsa terenurilor libere construibile necesare dezvoltarii unor zone de productie, depozitare ca anexa la terenurile

agricole adiacente.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Alimentarea cu apa.

In prezent in zona studiata nu exista sistem centralizat de alimentarea cu apa. Se propune ca alimentarea cu apa
pentru obiectivul studiat sa se faca din subteran, dintr-un foraj de mica adancime. Acest foraj va alimenta cu apa menajera zona
de productie in regim permanent de functionare si bazinul de irigatii .

Forajul va fi prevazut cu o cabina in care se va afla tabloul de comanda a electropompei submersibile, recipientul de
hidrofor si apometrul.

Pozarea conductelor se va face ingropat pe un strat de 15 cm de nisip, sub adancimea de inghet.

Pe aceasta conducta de apa sunt prevazute 4 camine de vane, CV1 - CV4.

Apa potabila se va asigura de catre beneficiar din flacoane de plastic imbuteliate ( din comert).

in momentul in care la nivel local se va opta pentru un sistem centralizat de alimentare cu apa, obiectivul se va bransa

la acest sistem.

Canalizare

in prezent in zona studiata nu exista sistem centralizat de canalizare. in momentul in care la nivel local se va opta
pentru un sistem centralizat de canalizare, obiectivul se va bransa la acest sistem.

Canalizarea propusé pentru PUZ - ul studiat se va face in sistem separativ (canalizarea apelor uzate menajere separat
de canalizarea apelor pluviale).

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare si de la filtrul sanitar sunt colectate si evacuate prin intermediul
unei retele de canalizare in lungime totala de 60 m, la intr-un bazin colector impermeabil cu volum de 15 mc amplasat pe
proprietate, acesta se va vidanja la nevoie.

Canalizarea pluviala

Apele pluviale conventional curate provenite de pe platforme si constructii vor fi evacuate gravitational in bazinul de
stocare a apei pentru irigafii.

Apele pluviale potential impurificate de la platformele cu circulatie auto se vor preepura intr-un separator de
hidrocarburi inainte de deversare in acumularea/laguna pentru stocarea apei necesare irigarii plantatiei pomicole.

Alimentare cu energie electrica:

Surse de alimentare, corelate cu sistemul energetic natjonal: Localitatea Felnac este alimentata cu energie electrica”
prin derivatji din linia electrica”aeriana’

Disfunctionalitati constatate:

- Consumul de energie electrica are un caracter preponderent casnic.

- Majoritatea liniilor electrice de joasa tensiune sunt aeriene cu conductoare de aluminiu neizolate.

- lluminatul public este necorespunzator.
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Pe amplasamentul studiat in cadrul P.U.Z. nu exista alimentare cu energie electrica.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural — cadru construit

Cadrul natural in zona este reprezentat de terenurile agricole.
Cadrul construit este inexistent in zona.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

- seismicitate:

zona de intensitate seismica de calcul cu ag=0.16g conform normativului P100-1/2006 cu perioada de colt Te-0.7 sec si
factor de importanta yi=0.8

- zona de vant cu presiunea de referinta a vantului gref=0.4 [kPa] conf. NP-
082-04

- zona de zapada cu so0,k=1.5 [kN/m2] conform CR-1-1-3-2005

Aceste date sunt conform studiului “Zone expuse la riscuri naturale in judetul Arad”, aprobat prin HotataTea Consiliului
Judetean Arad nr. 26/2000.

Terenul studiat este marginit de terenuri arabile in ceea ce priveste apropierea de linia aeriana LEA se impune
respectarea zonelor de protectie aferente.

Pe amplasament se va aplasa o zona de gospodarire comunala , se va urmari colectarea selectiva a gunoiului, se vor
amplasa containere de colectare pentru materiale plastice/ hartie, carton/ menajer..Prima optiune este prevenirea producerii de
deseuri prin alegerea, inca din faza de proiectare, a celor mai bune tehnologii. Daca evitarea producerii de deseuri nu este
intotdeauna posibila, atunci trebuie minimizata cantitatea de deseuri generata prin reutilzare, reciclare si valorificare energetica.
Astfel, colectarea selectiva a deseurilor in vederea valorificarii acestora contribuie la reducerea cantitatii de deseuri ce sunt
eliminate prin depozitare. Etapa de eliminare a deseurilor trebuie aplicata numai dupa ce au fost folosite la maxim toate celelalte
mijloace, in mod responsabil, astfel incat sa nu produca efecte negative asupra mediului. Cantitatile de deseuri generate sunt
centralizate in evidenta gestiunii deseurilor care se completeaza lunar, in conformitate cu HG 856/2002 privind evidenta gestiunii
deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase. Raportul privind evidenta gestiunii
deseurilor se transmite lunar si anual catre Agentia competenta pentru Protectia Mediului .

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare ce
prezinta riscuri pentru zona

Pe amplasament se vor amenaja parcari pentru angajati si vizitatori. Apele pluviale potential impurificate de la
platformele cu circulatie auto se vor preepura intr-un separator de hidrocarburi inainte de deversare in acumularea/laguna
pentru stocarea apei necesare irigarii plantatiei pomicole.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
- nu este cazul, in zona terenului studiat nefiind valori de patrimoniu care sa necesite protectie.

Evidentierea potentialului turistic
* Biserica Ortodoxa romaneasca din satul Felnac
*  Biserica Ortodoxa sarbeasca din Felnac
e Pescarie in satul Felnac

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietarii terenului studiat si-au propus realizarea unei zone de depozitare , procesare si desfacere fiind in
legatura cu o propunere de dezvoltare a unei plantatii pomicole. Datorita potentialului de dezvoltare al terenului si datorita
accesibilitatii in zona, propunerea este una oportuna.

Avand in vedere analiza situatiei existente, investitia propusa ar creste potentialul terenurilor invecinate, imbunatatind si
valorificand totodata terenul.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA, INDICATORII PROPUSI
Se propune amenajarea :

- luciu de apa - rezerva irigatii / rezervoare cu apa

- zona amplasare cladiri productie, depozitare, desfacere

- zona amplasare platforma acces

- Zone verzi amenajate

ZONA DE AMPLASARE - U.T.R. - CLADIRI PRODUCTIE, DEPOZITARE , DESFACERE

Aceasta zona are o suprafata de 3224 mp si este cea care va fi introdusa in intravilan.

Se vor amenaja

1. Cladiri pentru productie, depozitare, desfacere

2. Zona acces- platforma acces, parcari

3. Bazin irigatie - pelicula apa / rezervoare cu apa

Pelicula de apa va fi sub forma unei balti cu forma neregulata, putandu-se inscrie intr-un dreptunghi cu dimensiunile
maxime de 12 x 20 m, ce va fi folosita ca zona rezerva de apa pentru irigatii sau exista posibilitatea aplasarii unor rezervoare de
inmagazinare apa

Pelicula de apa va avea adancimea de 1,5 m, cu pantazele taluzurilor de 1:1.

Alimentarea apei in pelicula de apa( rezervoare) se va face initial din forajul propus, pana la umplere, si pe urma din
apele pluviale, cazute pe amplasamentul propus. Terenul fiind argilos, apele colectate in balta bazin nu se vor infiltra in teren.

Primenirea apei in pelicula se va face de la foraj. Suprafata totala a luciului de apa va fi de 226 mp.

4. Spatii verzi amenajate

Indici urbanistici .
Constructiile cu functiuni care se incadreaza in U.T.R. - ZONA PRODUCTIE, DEPOZITARE, DESFACERE se vor

realiza respectand urmatoarele reguli:

- amplasarea in interiorul parcelei se va realiza cu respectarea Codului Civil si a plansei de Reglementéri urbanistice
din cadrul P.U.Z.,

- regimul maxim de inaltime admis este de P+1E pentru zona de productie, depozitare, desfacere.

- pentru zona de productie, depozitare, desfacere. se va respecta un P.O.T max de 50% si un C.U.T max de 1; Hmax
cornisa= 8,00 m.

Bilant teritorial

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE “ , ! : , )
SUPRAFATAMP PROCENTDIN  SUPRAFATAMP  PROCENT DIN
TOTAL % 'TOTAL %
s TEREN ARABIL 3224.00 100.00 0.00 0.00
i
w
>
+ m - ———— - - - — i -t . - {
=i ZONA ACTIVITATI : - 2353,26 73%
55 PRODUCTIE, DEPOZITARE,
£ 2 DESFACERE
5& - -
N & BAZIN DE IRIGATII A - 226,00 7%
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SPATII VERZI AMENAJATE- - - 644,74 20%
20% din suptafata U.d.V.1.

TOTALU.GVA.-ZONA - : 3224.00 100,00
SPATII PRODUCTIE,
DEPOZITARE, DESFACERE

DEPOZITARE,
DESFACERE

\

|

TOTAL ' 3224.00 100.00 3224.00 100.00

3.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa
in prezent in zona studiata nu exista sistem centralizat de alimentarea cu apa. Se propune ca alimentarea cu apa
pentru obiectivul studiat sa se faca din subteran, dintr-un foraj de mica adancime. Acest foraj va alimenta cu apa menajera zona
de productie in regim permanent de functionare si bazinul de irigatii .
Forajele vor fi prevazute cu o cabina in care se va afla tabloul de comanda a electropompei submersibile, recipientul de
hidrofor si apometrul.
Pozarea conductelor se va face ingropat pe un strat de 15 cm de nisip, sub adancimea de inghet.
Pe aceasta conducta de apa sunt prevazute 4 camine de vane, CV1 - CV4.
Apa potabila se va asigura de catre beneficiar din flacoane de plastic imbuteliate ( din comer).
In momentul in care la nivel local se va opta pentru un sistem centralizat de alimentare cu apa, obiectivul se va bransa
la acest sistem.

Debitele de apa potabila necesare sunt;

Qzimed = 1.00 mec/zi= | 0,035 s
Qzimax = 1.22 mcizi= | 0043 Is
Qorarmax = 0.15 mc/h = 0043 Is

Alimentarea cu apa privind asigurarea necesarului de apa in scop de irigare se va asigura tot din forajul de mica
adancime, ce se va executa in baza studiului Hidrogeologic

Apa captata din foraj se va inmagazina intr-un bazin/ laguna de 300 mc, de unde prin pompare va fi utilizata la irigarea
culturii de cais aflata in apropiere

Plantatie cais

Suprafata irigata =5,24 ha

Nr. caisi =3897 buc

Norma de irigare 50/cais/ udare

3897 buc x 50l/cais x 5 udari/an x 1,05 pierderi=1022,96 mc/an

Randament glogal al sistemului de irigare :95%

Canalizare

In prezent in zona studiaté nu exista sistem centralizat de canalizare. in momentul in care la nivel local se va opta
pentru un sistem centralizat de canalizare, obiectivul se va bransa la acest sistem.

Canalizarea propusa pentru PUZ - ul studiat se va face in sistem separativ (canalizarea apelor uzate menajere separat
de canalizarea apelor pluviale).

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare si de la filtrul sanitar sunt colectate si evacuate prin intermediul
unei retele de canalizare in lungime totala de 60m, la intr-un bazin colector impermeabil cu volum de 15 mc amplasat pe
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proprietate, acesta se va vidanja la nevoie.
Debitului de calcul pentru apa uzata menajera:
Quzzimed = 0.75 mc/zi= | 0,026 I/s
Qzuzimax = 0.92 mc/zi= | 0,032 I/s
Quzorarmax = 0.1 mcth= | 0,032 I/s

Calitatea apelor evacuate la canalizare se va incadra in limitele prevazute de legislatia in vigoare, HG 352/2005,
respectiv Normativul NTPA 002/2005.

Reteaua de canalizare este din tuburi PVC-KG, SN4, De 160 mm .

Reteaua de canalizare va fi pozitionata pe un strat de nisip de 15 cm grosime, sub nivel de inghet si va fi acoperita cu
un strat de umplutura de nisip de 15 cm, iar lateral de 20 cm.

Apele uzate tehnologice provenite de la zona de productie sunt considerate ape conventional curate, deoarece fructele
nu vor fi tratate cu substante chimice, si se vor evacua in bazinul de stocare a apei pentru irigatii cu volum de 300mc.

Debitului de calcul pentru apa uzata tehnologica:

Quzzimed = 0.25 mc/zi= | 0,009 I/s
Qzuzimay = 0.31 me/zi= | 0,011 IIs
Quzorarmax = 0.04 mc/h= | 0,01 I/s

Canalizarea pluviala

Apele pluviale conventional curate provenite de pe platforme si constructii vor fi evacuate gravitational in bazinul de
stocare a apei pentru irigatii.

Apele pluviale potential impurificate de la platformele cu circulatie auto se vor preepura intr-un separator de
hidrocarburi inainte de deversare in acumularea/laguna pentru stocarea apei necesare irigarii plantatiei pomicole aflate in
apropiere.

Alimentare cu energie electrica

Alimentare cu energie electrica a noului obiectiv nu se poate face din SEN, deoarece in zona nu exista nici o sursa de
energie. In acesta situatie, alimentarea cu energie electrica se va face din doua surse alternative astfel: necesarul de energie
electrica specific activitatilor si proceselor tehnologice din hala se va asigura prin intermediul unui kit fotovoltaic trifazat off grid,
cu o putere instalata de 8kWp si o capacitate de stocare de 48kW, iar pentru instalatiile aferente forajelor, instalatiilor de irigare
si ferti-irigare se va monta un grup electrogen trifazat de 14kW, care va asigura necesarul de energie electrica.

Bilantul energetic al noului obiectiv este:

Tensiunea de alimentare Ua=400/230 V
Tensiunea de utilizare Uc=400/230 V
Puterea instalata Pi= 26 kW
Coeficientul de cerere Ke=0,55
Puterea absorbita Pa= 14 kW
Factorul de putere compensat cos pc = 0,92
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Puterea aparenta de calcul Sc=15kVA

Curentul de calcul lc=22A

Alimentare cu energie termica
Avand in vedere ca in zona nu exista retea de alimentare cu gaz natural, se vor gasi solutii alternative de alimentare cu
energie termicad, precum: centrale pe lemn sau peleti, pompe de caldura, incélzire electrica etc.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Protectia calitatii apelor: se vor respecta limitele impuse de NTPA-002/2002 privind evacuarea apelor uzate.

Protectia aerului: se vor respecta limitele impuse de Ord. MAPM 529 /2002 privind poluarea aerului, si Legea
655/2001 privind protectia admosferei

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: se vor respecta limitele impuse de stas 10009/88 privind poluarea fonica.

Protectia impotriva radiatiilor: nu exista surse de radiatii, nu este cazul de asigurare a protectiei.

Protectia solului si subsolului: nu exista surse de poluanti pentru sol si subsol, nu este cazul de asigurare a protectiei.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice: de-a lungul canalelor existente se propune respectarea unor zone verzi de
protectie, de 6m Iatime de o parte si de alta a malurilor - nu este cazul.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
- nu este cazul, in zona nu se inregistreaza un pericol semnificativ de producere a riscurilor naturale;

Depozitarea controlata a deseurilor
Deseuri colectate — se vor colecta deseurile de catre regia de colectare a deseurilor a localitatii.
Deseuri stocate temporar

~ deseuri menajere colectate si preluate pentru depozitare in locurile indicate de administratia locala
Deseurile valorificate

- pamant vegetal, se va utiliza la imbracarea taluzelor in vederea inierbarii acestor suprafete
Modul de transport al deseurilor si masurile de protectie a mediului

— deseurile menajere sunt transportate de catre firma care colecteaza deseuri in comuna

Monitorizarea gestiunii deseurilor
- fise de evidenta conform HG 856/2002
- raportarea anuala a cantitatii de deseuri gestionate conform HG 856/2002

Recuperarea terenurilor degradate
Se propune valorificarea zonei prin lucrari de ameliorare a terenului si infiintarea unei plantatii pomicole.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Spatiile verzi propuse sunt de mai multe categorii:

- spatii verzi in interiorul zonei de productie — minimum 20% din suprafata zonei, respectiv 644,74 mp; sunt permise
amplasarea de elemente de constructie pentru protejarea utilitatilor (foraj, etc).

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana
Nu este cazul.
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Valorificarea potentialului turistic

Valorificarea potentialului turistic se va realiza prin utilizarea in armonie cu peisajul din jur a terenului, prin mentinerea
unor suprafete verzi mari, prin impunerea unor indici urbanistici in acord cu specificul rural. Astfel, se va contura un anasamblu
de functiuni bine integrat in peisaj, prin folosirea materialelor locale, prin modul de utilizare a terenului, prin regimul de inaltime
mic — mediu, prin reglementarea zonelor de protectie fata de canale.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore.
In ceea ce priveste echiparea edilitara, se propun retele unitare de alimentare cu apa si de canalizare care sa poats fi
conectate in viitor |a retelele localitatii, pe masura ce aceasta isi va extinde echiparea edilitara in intravilanul extins.

3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Nu este cazul

DOMENI -CATEGORIA DE INTERES D!MENSIUNI

NATIONAL JUDETEAN |LOCAL SUPRAFATA  LUNGIMEA
INSTITUTI PUBLICE SI SERVICI | - | I P )

GOSPODARIE COMUNALA . |- . 1.

'CAl DE COMUNICATIE - - X X X
extindere drum - - X X X
modernizare drum

INFRASTRUCTURA MAJORA

retele edilitare - alimentare cu apa
- canalizare menajera

SALVAREA, PROTEJAREA, PUNEREA - - - -
IN VALOARE A MONUMENTELOR, ‘

ANSAMBLURILOR SI SITURILOR

ISTORICE

SALVAREA, PROTEJAREA, PUNEREA
IN VALOARE A PARCURILOR
NATURALE, REZERVATIILOR
NATURALE S| AMONUMENTELOR
NATURALE

SISTEME DE F’ROTECTiA MEDIULUI [ [ [rs— =

AAPARAREATARI, ORDINEAPUBLICA - | - = e
$I SIGURANTA NATIONALA

3.8. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
- proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice: terenurile inscrise in CF 306490.

3.9. DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR
13
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- nu este cazul.

4. Concluzii, masuri in continuare

4.1. Inscrierea in prevederile P.U.G.
Se apreciaza ca propunerile prezentate se inscriu in prevederile P.U.G. preliminar, eforturile proiectantului fiind
indreptate catre realizarea in conditii optime a functiunii principale: U.T.R. - ZONA DE DEPOZITARE, PROCESARE Sl

DESFACERE.

4.2, Lucrari in continuare
Pentru dezvoltarea actiunilor de modernizare si ambientare a spatiului urban nou construit este apreciata ca necesara

intocmirea unor lucréri ce pot conditiona aplicarea prezentului P.U.Z..
— intocmirea proiectelor de executie pentru extindereal realizarea tuturor retelelor edilitare necesare in zona
- Intocmirea proiectelor pentru realizarea circulatiilor — drumuri modernizate si nou propuse si a elementelor de

ambientare — zone verzi amenajate.

intocmit, Sef de proiect,
arh. Capraru Roxana-Nicoleta arh. lonasiu Adrian-Florin

/ "
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent INTOCMIRE DOCUMENTATIE P.U.Z. SI R.L.U. - INFIINTARE FERMA POMICOLA IN LANT
INTEGRAT IN CADRUL SOCIETATII - AMC BIOAGRO S.R.L.

|. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare si ocupare a terenurilor, de amplasare
si conformare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora, in acord cu prevederile legale.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale P.U.Z..Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea
constructiilor in limitele terenului studiat.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin hotérare a Consiliului Local, pe baza avizelor si acordurilor
prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice locale.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism- Planuri urbanistice de detaliu- pentru parti componente
ale zonei studiate se schimba conceptia generala care sta la baza Planului Urbanistic Zonal aprobat, este necesara
modificarea Planului Urbanistic Zonal conform legii.

Modificarile Regulamentului Local de Urbanism aprobat se vor face numai in conditiile in care nu contravin
prevederilor Regulamentului General de Urbanism si urmeaza filiera de avizare aprobata pe care a urmat-o si
documentatia initiald. Suprafata propusa de introdus in intravilan este de 3224.00 mp.

2. Baza legala a elaborarii

Cadrul legal are in vedere actele normative in vigoare, din care mentionam:

-Legea privind autorizarea executarii constructiilor — nr. 50-1991, modificata si completata cu Legea 261- 2009
i OG - 214-2008;

-Legea fondului funciar — nr. 18-1991 cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea administratiei publice locale - nr. 215/2001 cu modificarile si completéarile ulterioare;

-Legea privind circulatia juridica a terenurilor — nr. 54-1998 cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea cadastrului i publicitatii imobiliare — nr.7-1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica — nr. 33-1994 cu modificarile si completérile
ulterioare;

-Legea privind calitatea in constructii — nr.10-1995 cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea privind protectia mediului - nr.137-1995 cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82-1998 cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea apelor nr. 107-1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea privind zonele protejate nr.5-2000 cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia -nr.213- 1998 cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Legea privind regimul concesiunii — nr. 219-1998 cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;

-Codul Civil:

-Ordinul ministrului sanatatii nr. 536-1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;

-Regulament General de Urbanism aprobat in HG 525 - 27 iun. 1996 cu modificarile si completérile ulterioare;

-Ordin nr. 176/N/16 august 2000 - “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal" - GM - 010 - 2000;

-Ordin nr. 21/N/10.04.2000 - Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — GM
-007 - 2000;

-Legea 350-2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare.
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3. Domeniul de aplicare

3.1. P.U.Z si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea
constructiilor pentru orice categorie de teren aflat in limita terenului studiat.

Terenul reglementat prin INTOCMIRE P.U.Z. SIRL.U. - INFIINTARE FERMA POMICOLA IN LANT
INTEGRAT IN CADRUL SOCIETATII - AMC BIOAGRO S R.L. se afla la sudul localitatii Felnac si este delimitat de:
Terenul studiat este delimitat de:

- Drum de pamant - DE 553 |a nord;

- teren arabil A563, nr. Cad. 303748 - |a vest;

- teren arabil - viitoare Plantatie pomicola-CF 306491- la sud;

- teren arabil A563, nr. Cad. 303750 - la est.

in prezent, terenul este — teren arabil cadastral 306490

Accesul se face din drumul de exploatare de la nordul terenului — Drum de pamant- DE 553.

Terenul studiat are o forma regulata, alungita, cu axa lunga pe directia est-vest

Functiunile propuse prin P.U.Z sunt: zona de depozitare, procesare si desfacere.

3.2. Zonificarea functionala a fost evidentiata in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal.
Zonificarea s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce se desfasoara pe teren si de ponderea acestora, in
conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism. Pe baza acestei zonificari, s-au stabilit
conditiile de amplasare si de conformare a constructjilor ce se vor respecta in cadrul fiecrei zone functionale. Dupa
aprobare, intravilanul figurat in plansa de REGLEMENTARI= 3 224,00 m’ a Planului Urbanistic Zonal, va fi marcat pe
teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/ 1996.

3.3. Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta (U.T.R -uri), respectiv in unitati de vecinatate (U.d.V.-
uri), s-a facut conform plansei de reglementari care face parte integranta din prezentul Regulament. Unitatea teritoriala
de referintd (U.T.R.) este o reprezentare conventionala a unui teritoriu avand o functiune predominanta, omogenitate
functionald, caracteristici morfologice unitare, fiind delimitata prin limite fizice pe teren.

Zona studiata se va integra in U.T.R. - zona de depozitare, procesare si desfacere.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea patrimoniului natural si construit

4.1. Terenuri agricole din extravilan

Nu este cazul.

4.2, Terenuri agricole din intravilan

Prin prezentul P.U.Z. se propune introducerea in intravilan a suprafetei totale a parcelei nr. Cad. 306490,
respectiv 3224 mp. Aceasta a rezultat din dezmembrarea CF-ului 302972, CF-ul 302972 avand suprafata totala de
61 600 mp. In urma dezmembrarii CF-ului 302972 au rezultat C.F. nr. 306490 si 306491. Suprafata de teren aferenta
extrasului de carte funciara CF nr. 306491, in suprafata de 58376 mp se afla in proprietatea s.c. AMC Bioagro s.r.l. si pe
acesta se doreste realizarea plantatiei pomicole, insa acesta nu face obiectul prezentei documentatii.

Prin avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 785 din 7.10.2019 s-a obtinut introducerea in
intravilan a suprafetei de 3 223,70 mp din totalul de 61 600 mp. Acesta a fost obtinut inainte de dezmembrarea CF-ului
302972. Suprafata de 3 223,70 mp reprezinta suprafata masurata, iar suprafata din P.U.Z. de 3224 mp reprezinta
suprafata aproximata si cea din extrasul de carte funciara.

4.3. Suprafete impadurite
Nu este cazul.
Pe terenul studiat nu se afla suprafete impadurite.

4.4, Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii gi prelucrarii
resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale
subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.

(3) In cazul identificérii de zone cu resurse in intravilanul localitatii. modalitatea exploatarii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

5



INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ SI RLU — INFIINTARE FERMA POMICOLA IN LANT INTEGRAT IN CADRUL SOCIETATII - AMC
BIOAGRO S.R.L.

(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit fegii, se comunica la consiliile
Jjudetene prin ordin al presedintelui Agentei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

4.5. Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.

4.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie gi
aspect arhitectural - conformare gi amplasare goluri, raport gol/plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc.
depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

in zona studiata in cadrul prezentului P.U.Z. nu exista zone naturale protejate.
Prin PUZ se reglementeaza functiuni care sa se integreze in peisaj - al caror raport cu peisajul rural sa fie bine
controlat prin POT, CUT si regim de inaltime, retrageri impuse, delimitarea clara a zonelor construibile.

4.7. Zone construite protejate

Nu este cazul.

Pe terenul studiat, nu se afla zone construite protejate.

In cazul in care, in timpul lucrarilor de infrastructura, apar puncte cu vestigii arheologice, in conditiile art. 4, alin.
3 din Legea 462/2003, titularul investitiei are obligatia de a opri lucrarile si de a anunta DJC Arad si primaria localitatii
asupra descoperirilor, conform aviz Cultura, nr. 129/ U/ 20.05.2021.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesului public

5.1. Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului requlament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri miscatoare,
ferenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci,
zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor
de specialitate ale administrat jei publice.

Nu este cazul.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul, zona studiata nefiind expusa la riscuri tehnologice.

5.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul, functiunile propuse nu se incadreaza la categoria de constructii cu functiuni generatoare de
riscuri tehnologice.

5.4. Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiflor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau
care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executérii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

5.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei
si functiunea dominanta a zonel.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei sunt prevazute in
cap. ValR.L.U.
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5.6. Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu

depaseasca limita superioard stabilita conform plansei de Reglementari a prezentului PU.Z. .

5.7. Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a comunelor si judetelor sau a
persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea valorii terenurilor, necesiténd, dupa caz, exproprieri
sau instituirea unor servituti de ufilitate publica. Folosirea temporara sau definitiva si scoaterea temporara sau definitiva
a terenurilor din circuitul agricol se fac in conformitate cu prevederile legale.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute i de protectie ale cailor de comunicatie si retelelor
tehnico-edilitare, se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 11 din R.G.U.

Autorizarea lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a instalat servitute
de utilitate publica se face in conditiile art. 16 din RGU (dezvoltarea si extinderea retelei stradale, extinderii retelei cu apa
si canalizare, a zonei de protectie sanitara).

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte normele de insorire si iluminat natural si sa evite
amplasarea la distante necorespunzatoare unele fata de altele.

Amplasarea constructjilor in raport cu limitele dintre parcele se va face cu respectarea Codului civil, astfel incat
distanta dintre cladire si limita dintre parcele sa fie egala cu minim %2 din H cornisa.

Se vor respecta retragerile impuse prin plansa de reglementari a prezentului P.U.Z., astfel:

- la vest - o retragere de minim 6,00 m si 21,60 m fata de limita de proprietate;

- la nord - o retragere de minim 11,50 m si 8,00 m fata de limita de proprietate;

- la est - o retragere de minim 10,00 m fata de limita de proprietate;

- la sud - o retragere de minim 2,00 m fata de limita de proprietate;

6.1. Orientarea faa de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor i a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.

6.2. Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

a) constructii $i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere i de exploatare,

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare. magazine, restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare cu apa i de canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau alte produse petroliere,
retele termice, electrice, de telecomunicatii $i infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului requlament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si
fasiile de protectie.

(2*1) In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii locuitorilor,
precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelefor edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul
localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1) Iit. ¢), inclusiv
pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa’ih varianta de amplasare subterana, cu
respectarea reglementarifor tehnice specifice in vigoare™).

(3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor delimitate conform legii.

(4) In sensul prezentului requlament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta si alte
constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de
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aparare, cum ar fi: camine pentru pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier,
camine de garnizoana.

Amplasarea fata de drumurile publice se va realiza cu respectarea aliniamentului impus prin plansa de
Reglementari.

6.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

6.4. Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale
i Turismului:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si
constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.FR." - S.A. si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului.

(3) In sensul prezentului requlament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren,
indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a
caii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentifor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.FR."- S.A. si al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, si anume:

a) cai ferate industriale,

b) lucrari hidrotehnice;

¢) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub presiune
de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

(8) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea
liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
Stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei
freatice subterane,

c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii
cailor ferate romane, precum si a conditiifor de desfasurare normala a traficului.

(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor prevazute la alin. (5) lit. c)
este permisa numai cu respectarea condifiilor stabilite de Compania Nationala de Cai Ferate
'C.ER"-SA

(7) Amenajarile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor, substantelor sau
deseurifor prevazute la alin.(6) se pot realiza pe baza de studii privind implicatille asupra activitatii feroviare si de mediu
executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate "C.FR."- S.A. si cu
autorizatia Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

8) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei Nationale de
Cai Ferate "C.ER."- S.A., pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul
Companiei Nationale de Cai Ferate "C.FR." - S.A. si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

Nu este cazul.

6.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
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6.6. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

6.7. Amplasarea fata de aliniament

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Constructiile se vor amplasa retrase fata de aliniament conform plansei de Reglementari urbanistice aferenta P.U.Z si
conform reglementarilor aferente fiecarei unitati de vecinatate, la cap. V al R.L.U., respectiv la 11,50 m si 8,00 m.

6.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitati teritoriale de
pompieri;

c) distantele minime infre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea constructiei celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3.00m;

d) accesul usor al mijloacelor si forfelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doud pentru cladiri
aglomerate - lacase de cult) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea cu
obstacole: copertine mari, piloni inalfi, parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada
nu este posibil, se asigura trecerea (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latime minima de 1.50m si
inaltime de 1,90m.

Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei conform plansei de Reglementari urbanistice aferenta P.U.Z.
si conform reglementarilor aferente fiecarei unitati de vecinatate, la cap. Val R.L.U..

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accese carosabile

(1) Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin.
(1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri,

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la RGU.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau privat, avénd caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectie civila.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3.80 m latime si 4.20 m inaltime. Asigurarea
accesului autospecialelor de interventie este obligatorie pentru curiile interioare inchise pe toate laturile, daca au aria
mai mare decat 600 mp si diferenta de nivel fata de drumul public este mai mica de 0.5m. Pentru curtile interioare situate
|la diferente mai mari de 0.50m (fara acces carosabil) se asigura numai acces pentru personalul de interventie (treceri
pietonale), cu latime de min. 1.50m si inaltime de 1.90m.

La drumurile care se termina in fundatura este necesara amenajarea acestora astfel incat sa permita
intoarcerea vehiculelor ce deservesc zona, inclusiv a autospecialelor pentru stingerea incendiilor.

Pentru realizarea acceselor carosabile este necesara obtinerea autorizatiei speciale (de racordare) emisa de
administratorul drumului public. Documentatia se prezinta pentru avizare tuturor factorilor (apa- canal, telefonie,
electrice, gaz etc.) stabiliti prin lege.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu organizarea
circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Plantatiile de aliniament de-a lungul acceselor rutiere fac parte integranta din anasamblul lucrarilor de drumuri,
permitand integrarea drumului in peisajul pe care il strabate si punerea in evidenta a unor obiective deosebite, asigurand
reducerea poluarii sonore si de noxe.

6
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Se prevad rampe pentru handicapati la trotuare si spatii publice. In functie de specificul activitatii desfasurate se
vor asigura razele minime de giratie ale autovehiculelor folosite.

Se vor asigura:

- accese carosabile pentru utilizatori

- accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor
acolo unde este cazul.

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

7.2. Accese pietonale

(1) Autorizarea executérii constructiilor $i a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei i destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum i orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Zonificarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile,
accese pietonale si parcaje, corespunzator functiunilor si caracterului urbanistic al zonei.
Circulatia pietonala se va rezolva prin amenajarea de trotuare de-a lungul drumurilor,

8. Reguli cu privire [a echiparea tehnico-edilitara

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) De la dispozifiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale,
pentru locuinte individuale, in urmatoarele condifii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obligéa sa racordeze constructia, potrivit requlilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta
are capacitatea necesara, sau se obliga fie s& mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sé construiasca noi
retele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in localitatile
unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de prevederile art. 27 RGU, conform cérora se vor avea
in vedere posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele existente.

in zona terenului reglementat prin PUZ nu se afl4 retele de apa si de canalizare. Constructiile se vor racorda la
retelele edilitare atunci cand acestea se vor extinde.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, gaz, cablu TV, alimentare cu energie electrica etc.) se
vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind de regula ingropate.

Firidele de brangament vor fi inzidite, fiind evitata amplasarea lor pe fatadele principale ale cladirilor.

8.2. Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrérile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spat jului urban din intravilanul localitatilor se interzice montarea
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supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa. energie
electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta”
natura®).

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de amplasare subterana’ori,
dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fafa
afectarea circulatiei publice”).

(5) Se interzice amplasarea ret glelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) pe stalpi de iluminat public si
de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada™ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura™).

(6) Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) se executa in varianta de amplasare
subterana, fafa”afectarea circulatiel publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditjilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitali a retelelor edilitare subterane”).

(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markeri, pentru reperarea operativa“a pozit jei ret elelor edilitare ih plan orizontal si vertical, in scopul
executafii lucrafilor de intervent je la acestea’).

(8) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula, anterior sau
concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, ih conformitate cu programele
anuale/ multianuale ale autoritatilor administrat jei publice, aprobate ih condit jile legii*).

(9)Documentat jile tehnice elaborate pentru obiective de investit ji privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local, judetean si
national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul, vor prevedea ih mod obligatoriu canale subterane in vederea
amplasarii retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) Iit. ¢). In situatia drumurilor de interes local, judetean si national
situate in extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului
drumului).

Alimentarea cu apa

in prezent in zona studiata nu exista sistem centralizat de alimentarea cu apa. Se propune ca alimentarea cu
apa pentru obiectivul studiat sa se faca din subteran, dintr-un foraj de mica adancime. Acest foraj va alimenta cu apa
menajera zona de productie in regim permanent de functionare si bazinul de irigatii .

Canalizare

in prezent in zona studiatd nu exista sistem centralizat de canalizare. in momentul in care la nivel local se va
opta pentru un sistem centralizat de canalizare, obiectivul se va bransa la acest sistem.

Canalizarea propusa pentru PUZ - ul studiat se va face in sistem separativ (canalizarea apelor uzate menajere
separat de canalizarea apelor pluviale).
Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare si de la filtrul sanitar sunt colectate si evacuate prin intermediul
unei retele de canalizare in lungime totala de 60m, |a intr-un bazin colector impermeabil cu volum de 15 mc amplasat pe
proprietate, acesta se va vidanja la nevoie.

Canalizarea pluviala

Apele pluviale conventional curate provenite de pe platforme si constructii vor fi evacuate gravitational in bazinul
de stocare a apei pentru irigatii.

Apele pluviale potential impurificate de la platformele cu circulatie auto se vor preepura intr-un separator de
hidrocarburi inainte de deversare in acumularea/laguna pentru stocarea apei necesare irigarii plantatiei pomicole.

Alimentare cu energie electrica

Alimentare cu energie electrica a noului obiectiv nu se poate face din SEN, deoarece in zona nu exista nici o
sursa de energie. In acesta situatie, alimentarea cu energie electrica se va face din doua surse alternative astfel:
necesarul de energie electrica specific activitatilor si proceselor tehnologice din hala se va asigura prin intermediul unui
kit fotovoltaic trifazat off grid, cu o putere instalata de 8kWp si o capacitate de stocare de 48kW, iar pentru instalatiile
aferente forajelor, instalatiilor de irigare si ferti-irigare se va monta un grup electrogen trifazat de 14kW, care va asigura
necesarul de energie electrica.

Bilantul energetic al noului obiectiv este:
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Tensiunea de alimentare Ua=400/230 V
Tensiunea de utilizare Uc=400/230 V
Puterea instalata Pi= 26 kW
Coeficientul de cerere Kc=0,55
Puterea absorbita Pa= 14 kW
Factorul de putere compensat cos gc = 0,92
Puterea aparenta de calcul Sc = 15 kVA
Curentul de calcul lc=22A

Alimentare cu energie termica

Avénd in vedere c& in zond nu existé retea de alimentare cu gaz natural, se vor gasi solutii alternative de
alimentare cu energie termica, precum: centrale pe lemn sau peleti, pompe de caldura, incalzire electrica etc. - la etapa
D.TAC.

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare -

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice $i alte utilitatj aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune alffel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intré in proprietatea publica.

Fac exceptie de la prevederile alin. 1) al prezentului articol retelele edilitare si drumurile situate pe parcele
proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurand legatura de la
punctul de racordare cu retele si drumurile publice si pana la bransamentele si racordurile la cladirile situate pe parcelele
respective. Ele pot constitui proprietate privata daca sunt finantate in totalitate de investitori privati interesati, iar
autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica utilizarea publica mentionata.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

9.1. Parcelarea

Prin prezentul P.U.Z. este reglementat terenul aferent unei parcele, avand suprafata de 3224 mp: nr. Cad.
306490.

Se vor respecta modul de parcelare si conditiile de amplasare a cladirilor prevazute in plansa de reglementari
urbanistice aferenta P.U.Z.. Sunt permise parcelari ulterioare, cu respectarea normelor in vigoare si a prezentului RLU.

9.2, Inaltimea constructiilor
Constructiile vor respecta regimul maxim de inaltime impus conform plansei de Reglementéri urbanistice din
prezentul P.U.Z., respectiv P+1E, h maxcornisa= 8,00 m.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciazd aspectul general al zone.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intré in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor folosi materiale de finisaj exterior care s fie durabile si sa asigure intretinerea in bune conditii a
constructiilor. in ceeace priveste cromatica, se vor evita culorile tari sau in contrast puternlc cu cele ale constructnlor din
jur, sau cu peisajul. Se recomanda utilizarea materialelor si a cromaticii specifice traditiei locale.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament etc.) se vor integra in volumul constructiilor sau al
imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electric, cablu de date etc vor fi concepute in asa fel
incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare — in ceea ce priveste
peisajul, bunurile private sau publice, integritatea si utilizarea spatiului public.
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10. Reguli cu privire la amenajari exterioare (amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri, parcari gi garaje)

10.1.Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste
prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia i de capacitatea constructiei, conform anexei
nr. 5 la Regulamentul General de Urbanism.

La toate tipurile de constructii se vor realiza suprafete necesare parcarii si gararii, caracteristice fiecarei
functiuni.

Amplasarea parcajelor si garajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere asigurarea
distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie fluenta si sa nu prezinte
pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Rampele de acces la garaje nu trebuie sa implice modificari la nivelul trotuarului, creand denivelari care ar
putea provoca accidente pietonilor.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor normativului P 132, in functie de categoria
localitatii in care sunt amplasate constructiile, avandu-se in vedere si prevederile normativului NP 051.

10.2. Spatii verzi gi plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi $i plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul General de Urbanism.

Pentru constructii productie, vor fi prevazute spatii verzi si plantate - 20% din suprafata totala a terenului
aferenta U.d.V.1., respectiv 644,74 mp. Sunt permise amplasarea de elemente de constructie pentru protejarea utilitatilor
(foraj, etc).

Se vor respecta zonele de implantare pentru spatii verzi din plansa de reglementari aferenta P.U.Z. si
prevederile R.L.U cu privire la regimul zonelor verzi aferente fiecarei unitati de vecinatate, conform cap.V, punctul 7, art.
27alRLU.

10.3. Imprejmuiri

(1) in conditiile prezentului requlament, este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale,

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

Imprejmuirile se vor realiza cu respectarea reglementarilor aferente pentru fiecare U.d.V, conform cap.V al
R.LU.

IIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Zonele functionale stabilite conform punctului 11. din Regulamentul local de urbanism, sunt puse in evidenta in
plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal.

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.

Zona care face obiectul Regulamentului local de urbanism are urmatoarele zone si subzone functionale:

PD - PRODUCTIE , DEPOZITARE, DESFACERE
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subzona - PD ca - productie , depozitare, desfacere

SP - SPATII VERZI

subzone: - SP p — spatii plantate

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
- TH ba - balti

C - ZONA PENTRU CAI COMUNICATIE

subzone - Cr -cai de comunicatie

TE - ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

in vederea asigurérii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executérii lucrarilor se face pe baza analizei
raportului intre constructia propusa si structura functionald a zonei in cadrul documentatiilor de urbanism. Pentru
integrarea in zona a cosntructiilor noi se va tine seama de Normele de Igiena aprobate cu ordinul Ministerului Sanatati
nr. 536-1997 si O.M.S. 119/2016 actualizat in 2018.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

PD - PRODUCTIE , DEPOZITARE, DESFACERE

PD ca - productie , depozitare, desfacere

- se refera la constructiile si amenajarile de cladiri pentru productie, depozitare desfacere produse procesate
din productia proprie de pe plantatia pomicola

SP - SPATII VERZI
SP p - spatii plantate - se vor amplasa in partea de nord a terenului,

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
TH ba - balti - se refera zona de pelicula de apa folosita ca rezerva de apa pentru irigatii

TE - ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Aceasta se refera la echipamente cu privire la alimentarea cu apa si la canalizare. Retelele de canalizare si
alimentare cu apa se vor amplasa ingropat, de-a lungul drumurilor propuse. Se vor realiza retele de ap si canalizare
menajera care sa poata fi racordate la reteaua extinsa a localitatii, atunci cand aceasta se va extinde.

Echiparea tehnico-edilitara se refera si la instalatiile necesare pentru alimentarea cu energie electrica, telefonie,
fibra optica, si daca este cazul, energie termica, gaze naturale.

C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

Cr - cai de comunicatie rutiere

Principalul drum propus pe terenul studiat este situat la nord, iar pentru accesul corespunzator din drumul de
exploatare De 553

Conform ORDONANTE! GUVERNULUI nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor si legii nr. 82/ 1998
pentru aprobarea ORDONANTEI GUVERNULUI nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor (cu modificari si
completari):

CAPITOL | sectiunea |

Art. 1~ (1) Regimul drumurilor reglementeaza in mod unitar administrarea drumurilor publice si private,
dobandirea si folosirea terenurilor, conducerea, coordonarea si controlul activitatilor in legétura cu drumurile publice.
Administrarea drumurilor publice si private are ca obiect proiectarea, construirea, modernizarea, reabilitarea, repararea,
intretinerea si exploatarea drumurilor,

(2) Prevederile prezentei ordonante se aplica integral tuturor drumurilor publice i partial, drumurilor
de utilitate privata deschise circulatiei publice.

(3) Fac parte integranta din drum, podurile, viaductele, pasajele denivelate, tunelurile, constructiile de
aparare i consolidare trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si stationare, indicatoarele de
semnalizare rutiera gi alte dotari pentru siguranta circulatiei, terenurile si plantaiile care fac parte din zona drumului, mai
putin zonele de protectie.

(4) De asemenea, se considera ca facand parte din drum cladirile de serviciu gi orice alte constructii
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amenajari sau instalatii destinate apararii sau exploatarii drumurilor, inclusiv terenurile necesare aferente.
CAPITOL | sectiunea all a

Art. 5 Din punct de vedere functional si administrativ — teritorial, in ordinea importantei, drumurile publice se
impart in urmatoarele categorii:

- drumuri de interes national

- drumuri de interes judetean

- drumuri de interes local

Art. 6 — Drumurile de interes national apartin proprietatii publice a statului gi cuprind drumurife nationale, care
asigura legaturile cu Capitala {arii, cu resedintele de judet, cu obiectivele de interes strategic national, intre ele, precum
§i cu tarile vecine.

Art. 7- Drumurile de interes judetean fac parte din proprietatea publica a judetului si cuprind drumurile judetene
care asigurd legatura intre:

- resedintele de judet cu municipiile, cu oragele, cu regedinele de comuna

- resedinte de comuna

Art.8 - Drumurile de interes local apartin proprietatii publice a unitatii administrative pe teritoriul careia se afla i
cuprind:

Drumurile comunale, care asigura legaturile:

- intre resedinta de comuna cu satele componente sau alfe sate

- intre sate

Drumurile vicinale sunt drumuri ce deservesc mai multe proprietati, find situate la limitele acestora.

CAPITOL Il sectiunea |

Art. 16 — (1) Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intrefinerea i
exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din
zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe i intersectii, precum gi
suprafetele ocupate de lucrarile de consolidari ale terenului i altele asemenea. In afara localitatilor, limitele minime ale
zonelor de siguranta a drumurilor, in cale curenta si aliniament, sunt prevazute in anexa 1 la prezenta ordonanta.

CAPITOL Il sectiunea V

Art. 46 Realizarea in zona drumului public a oricarei constructii sau instalatii, in orice scop, se face cu
respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii constructiilor $i numai cu acordul prealabil
al administratorului drumului.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R -urile reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

U.T.R.-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PU.Z.,.
0 se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele se contureaza prin strazi
si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

Stabilirea U.T.R -urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul P.U.Z., in plansa de reglementari.

In cadrul P.U.Z., U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitati si subunitati functionale.

Terenul studiat va alcatui, cu functiunile propuse un U.T.R. - zona spatii productie, depozitare si desfacere,

Capitolul 1 - GENERALITATI

Art. 1 Zone si subzone functionale
U.d.V.1 - zona spatii productie, depozitare, desfacere
PD - PRODUCTIE , DEPOZITARE, DESFACERE

SP - SPATII VERZI

subzone: - SP p - spatii plantate,

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

- TH ba - balti

C - ZONA PENTRU CAI COMUNICATIE

subzone - Cr —cai de comunicatie

TE - ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
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Art. 2 Functiunea dominanta
-U.d.V. 1 - zona spatii de productie, depozitare, desfacere

Art. 3 Functiuni complementare
-U.d.V. 1 - perdele de protectie, terenuri sub ape

Capitolul 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4 Utilizari permise
U.d.V.1 - zona spatii productie, depozitare, desfacere
- activitati productie nepoluanta, depozitare, desfacere(comert)
- spatii verzi amenajate, spatii verzi de aliniament
- accese carosabile, pietonale, drumuri si alei, trotuare
- luciu de apa/ rezerva de apa- rezervor
- lucrari tehnico- edilitare

Art. 5 Utilizari permise cu conditii
U.d.V.1 - zona spatii productie, depozitare, desfacere
- mici activitati manufacturiere/ de productie
- Servicli
cu conditia sa nu genereze transporturi grele decét in afara orelor de odihna, sa nu fie polunate.

Art. 6 Interdictii temporare de construire
- nu este cazul

Art. 7 Interdictii definitive de construire
- este interzisa amplasarea oricarei constructii in zonele de protectie prevazute prin P.U.Z.

U.d.V.1 - zona spatii productie, depozitare, desfacere
- locuinte;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat;
- activitati industriale sau de alt tip care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros;
- activitati de depozitare, comer{ en-gros, antreprize, in afara depozitarii de produse agricole;
- spatii de intretinere auto;
- abatoare, ferme zootehnice;
- depozite de deseuri.

Capitolul 3 - CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 Orientarea fata de punctele cardinale

U.d.V.1 - zona spatii productie, depozitare, desfacere
Constructiile prevazute se vor orienta in asa fel incat sa asigure o lumina naturala.

Art. 9 Amplasarea fata de drumurile publice

U.d.v.1

Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice, care se fac in conformitate cu planurile urbanistice
si de amenajare teritoriala, cu avizul organelor specializate ale administratiei publice.

Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
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prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si
estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnologice de constructie si exploatare.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari,
organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente, vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplsarea in zona drumurilor a panourilor independente de
reclama publicitara care nu respecta conditile impuse mai sus.

Art. 10 Amplasarea fata de céile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil
- nu este cazul

Art. 11 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CFR

Utilizari permise:

a) constructji sj instalatji aferente exploataTii sj intretinerii liniilor de cale ferata’;

b) constructji sj instalatji pentru exploatarea materialului rulant sj a mijloacelor de restabilire a circulatjei;

c) instalatji fixe pentru tractjune electrica;

d) instalatji de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatji, transmisiuni de date sj
constructjile aferente acestora.

Utilizari admise cu conditii

LucraTile de investitji ale agentjlor economici sj ale institutjilor publice, care afecteaza™zona de protectje a
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Natjonale de Cai Ferate "C.F.R."- S.A. sj al
Ministerului DezvoltaTii Regionale sj Turismului, sj anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucraTi hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale feratade retele de telecomunicatji, energie electrica, conducte sub presiune
de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice sj canale libere.

Utilizari interzise

In zona de protectje a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricator constructji, depozite de materiale sau infiintarea de plantatji care impiedica vizibilitatea
liniei sj a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricator lucrafi care, prin natura lor, ar provoca alunecafi de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructji sau care modifica echilibrul panzei
freatice subterane;

¢) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau desguri care contravin normelor de protectje a
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a zonei de protectje a infrastructurii
cailor ferate romane, precum sj a conditjilor de desfasurare normala™a traficului.

- nu este cazul, terenul studiat nu este afectat de zona de protectie a caii ferate existente.

Art. 12 Amplasarea fata de aeroporturi
- nu este cazul

Art. 13 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
- nu este cazul
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Art. 14 Amplasarea fafa de aliniament
In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

U.d.V.1 - zona spatii productie, depozitare, desfacere

Constructiile se vor amplasa fata de aliniament astfel:

- cu o retragere conform plansei de Reglementari, astfel:
- la vest - o retragere de minim 6,00 m si 21,60 m fata de limita de proprietate;
- la nord - o retragere de minim 11,50 m si 8,00 m fata de limita de proprietate;
- la est — o retragere de minim 10,00 m fata de limita de proprietate;
- la sud - o retragere de minim 2,00 m fata de limita de proprietate posterioara.

Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei

Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei cu respectarea Codului Civil. Se vor respecta zonele de
protectie reglementate prin P.U.Z.. Amplasarea constructiilor se va realiza in interiorul limitelor zonelor de implantare a
constructiilor, conform plansei de Reglementari.

U.d.V.1 - zona spatii productie, depozitare, desfacere

Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai dac se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil. Distanta
minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite s fie egala cu juméatatea inaltimii constructiei celei mai inalte,
dar nu mai mica de 3 m.

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri:

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventje, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri inalte
sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu
obstacole: copertine mari, piloni inalt, parcaje auto);

- In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigur trecerea fortelor
(personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,50 m 1atime si 1,90m inaltime (in cazul curtilor
interioare);

¢) incadrarea in limitele zonei de implantare a constructiilor, conform plansei de Reglementari urbanistice:

d) indicii urbanistici impusi - P.O.T., C.U.T.., regim de inaltime, regim de aliniere;

e) limitele zonelor de protectie fata de canale, fata de trasee ale retelelor edilitare, fata de drumul judetean.

Capitolul 4 - REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 16 Accese carosabile

U.d.V.1 - zona spatii productie, depozitare, desfacere

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei:

- s€ va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

- se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.

- rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu organizarea
circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

in functie de specificul activitatii desfasurate se vor asigura razele minime de giratie ale autovehiculelor folosite.

Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructjilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin
ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de siguranta si fluenté a



INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ SI RLU - INFIINTARE FERMA POMICOLA IN LANT INTEGRAT IN CADRUL SOCIETATII - AMC
BIOAGRO S.R.L

traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

Utilizari admise cu conditii

- nu este cazul

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

Art. 17 Accese pietonale

U.d.V.1 - zona spatii productie, depozitare, desfacere

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Prin accese pietonale se intelege cai de acces pentru pietoni
dintr-un drum public.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de orice
categorie.

Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de accese si cai pietonale ce
reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura deplasarea
acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigeniele impuse de circulatia persoanelor cu
handicap.

Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servitui de utilitate publica:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditii.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

Zonificarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile,
accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

Capitolul 5 - REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Art. 18 Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

U.d.v.1,

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
|la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare i de energie electrica.

Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zonele in care aceasta exista, este obligatorie. Firidele de
brangament vor fi inzidite, fiind evitata amplasarea lor pe fatadele principale ale cladirilor.

In zona terenului reglementat prin P.U.Z. nu se afla retele de apé si de canalizare, dar strategia locala prevede
extinderea retelelor de utilitati urbane in zona. Constructiile se vor racorda la retelele edilitare atunci cand acestea se vor
extinde.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua localitatii.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico-edilitare
u.d.v.1
Alimentare cu apa
In prezent in zona studiata nu exista sistem centralizat de alimentarea cu apa. Se propune ca alimentarea cu
apa pentru obiectivul studiat sa se faca din subteran, dintr-un foraj de mica adancime. Acest foraj va alimenta cu apa
menajera zona de productie in regim permanent de functionare si bazinul de irigatii .
Forajul va fi prevazut cu o cabina in care se va afla tabloul de comanda a electropompei submersibile,
recipientul de hidrofor si apometrul.
Pozarea conductelor se va face ingropat pe un strat de 15 cm de nisip, sub adancimea de inghet.
Pe aceasta conducta de apa sunt prevazute 4 camine de vane, CV1 - CV4,
Apa potabila se va asigura de catre beneficiar din flacoane de plastic imbuteliate (din comert).
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in momentul in care la nivel local se va opta pentru un sistem centralizat de alimentare cu apa, abiectivul se va
bransa la acest sistem.

Debitele de apa potabila necesare sunt:

Qzimed = 1.00 mc/zi= | 0,035 s
Qzimax = 1.22 mc/zi= | 0,043 /s
Qorarmax = 0.15 mc/h = 0,043 Iis

Alimentarea cu apa privind asigurarea necesarului de apa in scop de irigare se va asigura tot din forajul de
mica adancime, ce se va executa in baza studiului Hidrogeologic

Apa captata din foraj se va inmagazina intr-un bazin/ laguna de 300 mc, de unde prin pompare va fi utilizata la
irigarea culturii de cais

Plantatie cais

Suprafata irigata =5,24 ha

Nr. caisi =3897 buc

Norma de irigare 50l/cais/ udare

3897 buc x 50l/cais x 5 udari/an x 1,05 pierderi=1022,96 mc/an

Randament glogal al sistemului de irigare :95%

Canalizare

in prezent in zona studiatd nu exista sistem centralizat de canalizare. in momentul in care la nivel local se va
opta pentru un sistem centralizat de canalizare, obiectivul se va bransa la acest sistem.

Canalizarea propusa pentru PUZ - ul studiat se va face in sistem separativ (canalizarea apelor uzate menajere
separat de canalizarea apelor pluviale).

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare si de la filtrul sanitar sunt colectate si evacuate prin
intermediul unei retele de canalizare in lungime totala de 60m, la intr-un bazin colector impermeabil cu volum de 15 mc
amplasat pe proprietate, acesta se va vidanja la nevoie.

Debitului de calcul pentru apa uzata menajera:

Quzzimed = 0.75 me/zi= | 0,026 I's
Qzuzimax = 092 mc/zi= | 0,032 I/s
Quzorarmax = 0.1 mch= | 0,032 I/s

Calitatea apelor evacuate la canalizare se va incadra in limitele prevazute de legislatia in vigoare, HG
352/2005, respectiv Normativul NTPA 002/2005.

Reteaua de canalizare este din tuburi PVC-KG, SN4, De 160 mm .

Reteaua de canalizare va fi pozitionata pe un strat de nisip de 15 cm grosime, sub nivel de inghet si va fi
acoperita cu un strat de umplutura de nisip de 15 cm, iar lateral de 20 cm.

Apele uzate tehnologice provenite de la zona de productie sunt considerate ape conventional curate, deoarece
fructele nu vor fi tratate cu substante chimice, si se vor evacua in bazinul de stocare a apei pentru irigatii cu volum de
300me.

Debitului de calcul pentru apa uzata tehnologica:

Quzzimed = 0.25 mc/zi= | 0,009 I/s
Qzuzimax = 0.31 mcizi= | 0,011 Iis
Quzorarmax = 0.04 mch= | 0,011 I/s

Canalizarea pluviala

Apele pluviale conventional curate provenite de pe platforme si constructii vor fi evacuate gravitational in
bazinul de stocare a apei pentru irigatii.
Apele pluviale potential impurificate de la platformele cu circulatie auto se vor preepura intr-un separator de hidrocarburi
inainte de deversare in acumularea/laguna pentru stocarea apei necesare irigarii plantatiei pomicole.

Alimentare cu energie electrica:
Surse de alimentare, corelate cu sistemul energetic natjonal: Localitatea Felnac este alimentata cu energie
electrica”prin derivatji din linia electrica™ aeriana”
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Disfunctionalitati constatate:

- Consumul de energie electrica are un caracter preponderent casnic.

- Majoritatea liniilor electrice de joasa tensiune sunt aeriene cu conductoare de Al neizolate.
- lluminatul public este necorespunzator.

Pe amplasamentul studiat in cadrul P.U.Z. nu exista alimentare cu energie electrica.

Apele pluviale

Apele pluviale potential impurificate, provenite de pe parcaje ecologice se vor infiltra in sol.

Apele pluviale potential curate provenite de pe acoperisurile cladirilor vor fi evacuate direct in bazinul de apa.
Apa in exces din bazinul de apa se va evacua in bazinul de retentie de 300 mc, prin intermediul unei conducte de
preaplin si a unei guri de varsare.

Apele pluviale cazute pe zonele verzi se vor infiltra in sol.

Alimentarea cu energie electrica

Se va realiza extinderea retelei de alimentare cu energie electrica a localitatii.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, gaz, cablu TV, alimentare cu energie electrica efc.) se
vor proiecta i organiza evitand traseele aparente, fiind de regula ingropate.

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

U.d.V.1

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica. Lucrarile de
racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau beneficiar, si se executa in
urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

Capitolul 6 - REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI §1 ALE CONSTRUCTIILOR

Art. 21 Parcelarea

u.d.v.1

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele condiji:
- asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

- forme si dimensiuni adecvate

Se admit parcelari sau unificari ulterioare.

Art. 22 inltimea constructiilor

Stabilirea inaltimii constructiilor se va tine cont de:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansambiului;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatji, stabilitatji si sigurantei in exploatare.

U.d.V.1 - zona spatii productie, depozitare, desfacere
Regim maxim de inaltime reglementat este P+1E, Hmax cornisa= 8,00m.

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

u.d.v.1

Stabilirea aspectului exterior al constructiilor trebuie sa respecte urmatoarele reguli:

- aspectul lor exterior sa nu contravina functiunii acestora;

- sa nu deprecieze aspectul general al zonei;

Este interzisa executarea constructiilor care prin volumetrie, conformare $i aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciza valorile general acceptate ale urbanismului.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, brangsamente) trebuie integrate in volumul constructiilor sau al
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imprejmuirilor.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatadele principale. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior al acestuia, pe fatadele laterale si posterioare.

Invelitorile pot fi de tip sarpanta sau tip terasa.

Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura cu elemente de signalistica, reclame, firme.

Art. 24 Procentul de ocupare a terenului
U.d.V.1 - zona spatii productie, depozitare, desfacere,
- constructiile vor avea P.O.T max. 50%

Art. 25. Coeficientul de utilizare a terenului
U.d.V.1 - zona spatii productie, depozitare, desfacere.
- constructiile vor avea C.U.T. max. 1.0%

Capitolul 7 - REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art, 26 Parcaje

- conform Anexei 5 la R.G.U.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in functie de categoria
localitatii in care sunt amplasate constructiile.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructjii noi se va stabilii tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul parcelei pe
care se realizeaza constructia.

Utilizarea domeniului public pentru spafii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consililor judetene sau de cétre primari.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie fluenta si sa nu prezinte
pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Rampele de acces la garaje nu trebuie s& implice modificari la nivelul trotuarului sau al pietei publice, creand
denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

U.d.V.1 - zona spatii productie, depozitare, desfacere
Pentru zona de activitati productie, se vor amenaja locuri de parcare atét pentru angajati, cat si pentru
cumparatori, furnizori, distribuitori de produse agricole.

Art. 27 Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatji verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanta care s& nu puna in pericol constructia sub aspectul
stabilitatji.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste nivelul minim necesar pentru accese.

Prin procentul de ocupare a terenului si coeficientului de utilizare impuse prin P.U.Z., constructiile vor ocupa
suprafete limitate, lasand loc spatiilor verzi amenajate.

U.d.V.1 - zona spatii productie, depozitare, desfacere

Pentru zona de spatii productie, depozitare si desfacere se vor prevedea spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie in proportie de cel putin 20% din suprafata parcelei U.d.V.1.. Sunt permise amplasarea de elemente de
constructie pentru protejarea utilitatilor (foraj, etc).

Art. 27 Imprejmuiri
u.d.v1
Imprejmuirile se vor realiza din gard transparent (din lemn, metal, plasa de sarma etc.) si vor avea o inaltime
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maxima de 2.00 m. Portile se vor deschide spre incinta. imprejmuirea cétre strada se va amplasa cu o retragere de 1,00
fata de limita de proprietate, iar imprejmuirea pe limitele laterale si pe limita din spate se va realiza pe limita de
proprietate. Acest articol nu constituie obligativitatea realizarii imprejmuirii.

intocmit, '
arh. Capraru Roxana [,,}S

Sef de proiect,
arh. lonasiu Adrian- Florin
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